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".Tokaj sz6l6vesszein

Nektart csepegtettél..”

TISZTELT OLVASO!

Kolcsey Ferenc: Himnusz

Tokaj paratlan hangulatat a két folyo, a hegy és annak gyomraban levé cellariumok mellett meghatarozzak az

épiiletek, melyek részei a hely kulturdlis 6rokségének, erds identitdsdnak. Egy 1j épililet megvaltoztathatja a
kornyezetét, a tajat, ezért tervezésekor figyelembe kell venni annak hosszu tavu hatasat kornyezetére.
Mindehhez azonban elengedhetetlen a helyi épitészeti karakter ismerete. Ehhez kivan segitséget nyljtani a
Telepiilésképi Arculati Kézikonyv, amely kozértheté modon ismerteti azon jol meghatarozhatd technikakat és
eljarasokat, amelyek alkalmazasaval a helyi karakterhez jobban igazodo, értékalld épiilet épithets. Béklyod
helyett sorvezetd, mely reményeink szerint 0sztonzi az innovativ, a helyi épitészeti hagyomanyok irant
érzékenységet mutato, értékteremtd 1j gondolatokat. Ez a dokumentum elsdsorban az épitkezni vagyok
segitségére késziilt, de mindenki haszonnal forgathatja, aki érdeklédik a telepiilés egyedi karaktere, épitészeti
Oroksége €s jovoje irant.

A kézikonyv célja

- bemutatni a telepiilés épitészeti karakterét (szépségeit, értékeit, egyediségét)
- inspiralni az épittetdket és a tervezéket

- segiteni ajanlasokkal, jo példakkal

- védeni és erdsiteni a telepiilésképet

Figyelem: ez a kdnyv nem tartalmazza a vonatkozo szabalyokat és torvényi eléirasokat. A tervezés soran mindig
figyelembe kell venni a helyi épitési szabalyokat, a telepiilésrendezési terveket, valamint a féépitészi
javaslatokat €s az illetékes épitésiigyi hatdsagok allasfoglalasat. A kézikonyv ajanlasai nem kotelezo jellegliek,
céljuk nem a tervezési szabadsag megkurtitdsa, a varos uniformizalasa, hanem éppen a valds értékek
megismertetése, a sokféle izgalmas lehetdség feltardsa. Az unalomig masolt, giccses, sokszor import klonok
helyett a telepiilés karakteréhez illeszkedd valasztasi lehet6ségek bemutatasa, a nem diktalt, hanem valodi
szabadsag megismertetése. Cél az értékvédelem, s e mellett a hagyomanyainkon alapulé 0j kreativ épitészet

mivelésére valo inspiracio.

Amennyiben segitségre, vagy tovabbi informéciéra van sziiksége, mindenekeldtt keresse fel az Onkormanyzati
Hivatalban a jegyz6i irodat (www.tokaj.hu). Az épitésiigyi eljarasokrol www.e-epites.hu/lakossagi-tajekoztatok
oldalon, vagy az illetékes jarasi épitésiigyi irodan kaphat tajékoztatast, mely a varoshaza els6 emeletén talalhato.
Batran keresse Tokaj fo6épitészét.

Posta Gydrgy polgarmester
Tokaj, 2017. december 01.
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BEVEZETES

Orszagunkban jelentds gazdasagi és tarsadalmi fejlodési folyamatok figyelhetéek meg napjainkban. A
fejlédésben benne van a korszerliség igénye, azonban a korszeriiség és az ,,uj” megteremtésével egyidejiileg
mindannyiunk kotelessége és felel6ssége meglévo értékeink tiszteletben tartasa, megdrzése.

Sziikebb értelemben vett kornyezetiink, azaz hazunk, kertiink kialakitdsa és védelme mellett, talan még
fontosabb feladatunk egész telepiilésiink, utcdink, tereink, épitett és természeti kornyezetlink értékeinek
védelme; tehat kornyezetiink mindségének javitdsa mellett annak megovasa is. Ez a kdvetelmény még erdsebben
jelentkezik a vilagorokségi védettséget élvezd teriileteken, igy Tokaj-Hegyalja 27 telepiilésén is, mind a
belteriileteket, mind a kiilteriileteket illetoen.

A Tokaj-Hegyalja vilagorokségi teriilet telepiiléseire késziild Telepiilésképi Arculati Kézikonyvek telepiilésképi
szempontbol rendszerezik telepiiléseinket, irdnyt mutatnak a lehetséges fejlodés szamara.

Készitésiik soran felhasznaltuk a vilagorokségi védettséget szabalyozo alapdokumentumok, torvények,
kormanyrendeletek eldirasait, szellemiségét, melyek a teljesség igénye nélkiil az alabbiak:

A vilagorokseégrol szolo 2011. évi LXXVIL. térvény - Vilagorokségi torvény

A Vilagorokségi torvény rogziti a vilagorokséggel kapcsolatos alapfogalmakat, melyek koziil talan a
legfontosabb az alabbi fogalommagyarazat.

Kiemelked6 egyetemes érték: ,, A vilagorokségi helyszin altal megtestesitett érték, amely kivételessége és
paratlansaga miatt nemzetkdzi szempontbodl is kiemelkedd és egyedi kulturalis orokségi, illetve természeti
jelentdséggel bir, ennélfogva folyamatos megdrzése és védelme az egész emberiség, a jelen €s jovO generacioi
szamara kiemelked6 fontossagu”

A torvény a vilagorokségi teriilet védelmét kozérdeknek tekinti, és meghatarozza a legfontosabb szempontokat.
Alapgondolata szerint a vilagorokségi teriilet hasznalata, bemutatasa és fejlesztése soran meg kell Orizni a
helyszin eredeti értékeit, annak egységes latvanyat, hitelességét, a cimhez méltd funkciojat, jellegét.
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485/2016. (XII. 28.) Kormanyrendelet - Tokaj-hegyaljai torténelmi borvidék Kultartaj vilagorokségi kezelési
tervérol

Konkrétan meghatarozza és rendszerbe foglalja a vilagorokségi helyszin kiemelkedd egyetemes értékeit, azok
attriblitumait, a kdrnyezeti, természeti, klimatikus értékeket és azok adottsagait kihasznald szélémiivelést és
borkultarat, valamint az ezzel parhuzamosan kialakult tdjkaraktert, telepiiléskaraktert, a kulturdlis Orokség
értékeit, a pincerendszereket.

Céljaul tizi ki ezen egyetemes értékek sértetlen és hiteles megbrzését, a sérté vagy veszélyeztetd allapotok
megeldzését, megsziintetését.

Meghatarozza a célok eléréséhez sziikséges stratégiat és annak intézményrendszerét, melyek a Tokaj Borvidék
Fejlesztési Tanacs, a Vilagorokségi Gondoksag, a Tajgondnoksag, a térségi foépitész, a telepiilési foépitészek, a
tajegységi tervtanacs.

A telepiiléskép védelmérol szo16 2016. évi LXXIV. torvény

Meghatarozza az Onkormanyzatok telepiiléskép-védelmével kapcsolatos feladatait, a Telepiilésképi Arculati
Kézikonyvek készitésével és a Telepiilésképi Rendeletek megalkotasaval kapcsolatos szabalyokat, a reklamok
elhelyezésének teleptilésképet érintd szabalyrendszerét.

Tovabbi vonatkozé jogszabalyok:

- 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol

- A kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. Torvény

- 496/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol
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A TELEPULES BEMUTATASA

A Kopasz-tetd (térképen Tokaji-hegy, 514 m.) siksdgon &tven kilométerrdl mar latszik, magaslatokrol ettdl
nagyobb tavolsagrol is vonzza az emberek tekintetét. Igy van ez 6sidSk ota: iranyjelzd, hivogato,
gondolatébresztd, misztikus, mitikus (mint a Fujiyama). Tovében elnyulva és szétteriilve fekszik Tokaj varosa, a
hegy és folyok kozzé szorulva. Itt minden a természetrél szol. Akkor érezziik jol magunkat, ha latjuk a hegyet.
Emellett megszoktuk, hogy barmelyik pontrol percek alatt kint talaljuk magunkat a természetben, a sz6l6ben,
vagy €épp a folyoparton. A hegyre kapaszkodva kitarul el6ttiink a vilag. Lent, a Tisza és Bodrog partjan
elvarazsol a kornyezet.

Gazdag természeti adottsagainkhoz jelentds épitészeti kultura tarsul. Maga a varosi séta is maradando élményt
nyujt. Kulturdlis kozpontunk szinhdza, konferenciaterme é&s vilagorokségi bormuzeuma mellett mas
létesitmények: a tokaji muzeum, kiallitotermek, valamint Kelet-Magyarorszag legnagyobb szabadtéri szinhaza,
a Fesztivalkatlan rendezvényei varjak latogatoikat. A szabadidé eltoltésének paratlan lehetségei vannak. A
folyokon a strandolas mellett a vizi sportok kedveldi, a hegyen a turazok, télen a siel6k élvezhetik a természet
adottsagait. Hotelek, panziok, éttermek és mas vendéglatok gondoskodnak pihenésiikrél és ellatasukrol.
Véarosunk boraink megismeréséhez a hiressé valt Szerelmi pincesor €s a tobbi, nagy hagyoménnyal rendelkezd
pincészet is kiépiilt.

Varosunk névadoja és fovarosa egy sajatos tajnak Tokaj-Hegyaljanak, a 2002-ben a vilagorokségek kozzé
felvett ,,Tokaj torténelmi borvidéknek.” Ez 27 telepiilés egymashoz igazitott szinvonalas termel6 tevékenységét,
oktatési és kulturalis infrastrukturat, valamint a vendéglatas és szorakoztatas egyéni rendszerét jelenti. Tokaj
varosa részese mindezeknek, s 1932 ota itt tartjdk a termotdj kozos rendezvényét, a Sziireti Napokat. Ez a
borvidék k6zos vigalmi linnepe.
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2000 éves keresztény (keresztyén) kulturank vasarnapjaink, tinnepeink pedig 1ényegi (atlényegiilési) eleme a bor
(a kenyérrel egyiitt).

Hamvas Béla szerint is spiritualis dolog a bor. Tokaj is az, hiszen neve Osszeforrt a borral. Ma mar a kettd
egymastol elvalaszthatatlan. Tokaj ismertségét, vilaghirnevét, nemzeti himnuszunkba tortént bekeriilését, a
vilagorokség részévé valasat kétségteleniil a bornak koszonheti. Tokaj egyszerre misztérium, csoda és valosag,
ihlettel, érzésekkel és hagyomanyokkal gazdagon megaldott fold.

Tokaj jeles - azaz jellel ellatott, megjeldlt - hely. Ez azt jelenti, hogy egyedi, kiilonleges, kiemelkedd. Tehat
szakralis, kultikus és magikus mitoszok, mesék, mondak, legendak fiiz6dnek hozza a néphagyomany szerint. Itt
most csupan a Tokaji-hegy keletkezését az oridsok (Titanok) harcaval magyarazod mitoszra, a sz6l6kultirat
Bacchusig és Ganymedesig (Baksus pajtas, Galimézes) visszavezeté mondakra, a kenyérkd, az arvalanyhaj
meséjére, a hegytetején gylilésezd6 boszorkanyokra, a mocsarakat, lapokat benépesité lidércekre, tiszai
tindérekre, a Rakoczi mondakorre utalnank. Ezek tilmutatnak a profan, hétkdznapi szinten, és egy
transzcendens, az evilagi folotti 1étszint iizenetét, hatasat kozvetitik. A Tokaj és kornyéke kiilonleges
tajelemeihez fliz6d6 hagyomanyok, mondak lényegesen tobbet jelentenek az egyedi felszinformak keltette
képzeteknél. Szakralis t4ji dimenziok megjelenésével kell szamolnunk.

Létrejottiikk sokkal mélyebb okokra vezethetd vissza. Ezeknek a rejtett hatasoknak megnyilvanulasa a genius
loci, a hely szelleme. Ez a szellem tobb mint tudés, intelligencia vagy miiveltség. Ez a szellem a teremtderd.
Szamara nincs lehetetlen, nélkiile reménytelen lenne élni. Ennek az erének az egyik hordozdja, kdzvetitd eleme

a természeti és az épitett kornyezet, a kultirtdj. (A vilagorokség részévé is kulturtajként valt a térség.)
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EPITETT OROKSEGUNK - A TELEPULES TORTENETE

Tokaj, hazank egyik legismertebb, ha nem a legismertebb telepiilése. Négy kistaj talalkozasanal, a Tisza
és a Bodrog 0sszefolydsanal, a tokaji Nagy-Kopasz hegy labanal fekszik. Itt talalkozik az Eperjes-Tokaji
Hegység az Alfold peremén fekvd Nyirséggel, itt taladlkozik a ma is arvizes Bodrogkdz, a szintén vizes, viszont
folmiivelésre kivaldan alkalmas Taktakdzzel. A telepiilés olyan helyen fekszik, ami idealis az ember
megtelepedésére, minden eréforrds a rendelkezésére all: a Zemplénben vadat és szerszamkészitéshez vagy
épitkezéshez vald fat és kovet talalt; a Bodrogkoz halban, vadban gazdag és arvizi gazdalkodasra kivaldan
alkalmas teriilet; a Nyirség homokbuckai a nagyallattartasnak kedveznek; a Taktakdz vizfolyasokkal szabdalt
termékeny talaja pedig a foldmiivelésnek.

A térség tehat emberi megtelepedésre igencsak alkalmas. Tokajnak - a kdrnyék telepiiléseihez képest -
van egy kiemelkedd tulajdonsdga, méghozza az, hogy itt talalhato a Tisza egyik legfontosabb atkel6helye: a
tokaji rév, majd a XVIII. szazadtol az allandoé tokaji-hid. Ennek a helynek azért nagyon fontos a szerepe, mert a
Tokaj-Rakamaz kozott 1évé 3km széles ,,szorosnal” volt a legkeskenyebb az egész orszagban a Tisza medre.
Tokajtol északra még ma is hatalmas terliletek kerlilnek viz ald aradaskor a Bodrogkdzben és a
folyamszabalyozas el6tt Tokajtol délre is hasonld volt a helyzet, mig Tokajnal a legnagyobb arvizkor is csak
3km-t kellett megtenni vizi uton kelet és kozép-Magyarorszag kozott. A kdzépkorban ezért erre haladt a Kassa-
Nagyvarad, de arvizkor a nemzetk6zi Buda-Kolozsvar Gtvonal is. De biztosak lehetiink abban is, hogy az atkeld
nem csak a kozépkorban és az Uijkorban, hanem mar az Gskorban és népvandorlaskorban is fontos szerepet
jatszott - ezért nem csoda, hogy a torténeti korokban sok nép megtelepedett itt, a magyar honfoglalas 6ta pedig
folyamatosan lakott hely.
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Tovabbi elénye Tokajnak, hogy a vizi Gton Erdélybol és Karpataljarol érkezo fa- és so szallitmanyoknak
is ez az egyik - Nagy Tarkany utani - els6 kirakodasi pontja, itt van a XVIII. szazadban az orszag egyik
legnagyobb sohivatala €s nyersfa elosztd kozpontja. Mindebbdl kovetkezik, hogy aki a Tokaji Révet birta, az
kezében tartotta mind a legforgalmasabb Tiszai atkel6hely, mind a folyami kereskedelem jovedelmét. Nem is
csoda tehat, hogy a varos torténelmében harom varrdl is tudomasunk van (nyilvan a jovedelmek 6rzésére
épiiltek ezek).

Tokaj masik nagy kereskedelmi cikke, aminek vilaghirnevét koszonheti, az a Tokaji Bor. Jovedelmeinek
nagyobbik részét is a helyi és nemzetkdzi borkereskedelem adja Tokaj Hegyaljan mar a XII. szdzadban is
vannak adataink borkészitésrél és sz6lémivelésrdl, de valdsziniibb, hogy az itteni borkészités inkabb a kora
Arpad-korra, vagy a honfoglalas korara, vagy esetleg egészen a romai korra nyulik vissza. De ezekre eddig még
sajnos nincsenek régészeti bizonyitékaink.

Tokaj telepiilésszerkezetét tehat az elébbiekben ismertetett természetfoldrajzi helyzet, a Tisza és Bodrog

torkolatanak helye, illetve a rév és azt védo varak helyei, és a sz6l6termelésbe vonhato teriiletek elhelyezkedése
hatarozza meg.
Mivel a Tisza kelet feldl érkezve {itkozik neki a Tokaji-hegynek, itt talalkozik a Bodroggal is és itt fordul déli
irdnyba, itt talalhato a Tokaji Rév is. A rév elhelyezkedésérél elmondhatjuk, hogy ez egy természetfoldrajzi
alapon meghatarozott stabil pont, mivel a Tisza az Oskorban és késdbb is csak azon a 3km-en beliil
kanyaroghatott, ami a Tokaji-hegy és a rakamazi magaspart kozott van, a rév pedig mindig ott volt ahol a két
pont kozott a legrovidebb az atkelési tavolsag, tehat ugyanott volt ahol a mai kozuti Tisza-hid. A torténelmi
varos pedig a Tiszaba 6ml6 Bodrog és a Kopasz-hegy kozotti vékony savon teriil el, beékelddve az arvizes
Bodrogkoz és a Tokaji-hegy kozé. Mivel a varos egy észak-dél iranyu kereskedelmi utvonal mellett, illetve
annak tiszai atkel6helyénél telepiilt, igy természetes, hogy a korai varosmag az egyetlen erre alkalmas
kiszélesedésen a Tokaji-hegy keleti iranyba lenyuld két hegylaba kozott, a mai Dozsa Gyorgy utcaval
jellemezheté volgy tormelékkupjan, arvizmentes teriileten telepedett meg, a mai fétér kdrnyezetében. Nem
véletlen, hogy itt talalhato a varos legrégebbi temploma: a romai katolikus plébaniatemplom. A korabbi gotikus
templomot egy nagy es6zés utani hegyrdl leztiduld viztdmeg okozta rongalodas utdn a XX. sz. els6 éveiben
épitették at mai formdjara az atyafiak.
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Tokaj tehat egy észak-dél és egy kelet nyugat tengely mentén telepiilt meg: az észak-dél tengely déli
végpontja maga a sokat emlegetett rév, ami a mai koziti hid helyén talalhato (illetve az ide tartd, a hegyet dél
feldl keriild kereskedelmi ut Miskolc, illetve Buda feldl), az északi végpont pedig a mai Varadi-utca és a
Fesztivalkatlan kozott elhelyezkedd hegylab, ami egészen a Bodrog partjaig nyulik - igy természetes védelmet
nyujt észak feldl és a Kassa feldl érkezo kereskedelmi utat is feliigyelni lehet a tetejér6l. Nem véletlen a hegylab
torténeti neve sem: Abafi-sanc, vagy csak egyszerlien Santz, ami arra utal, hogy itt erddités allhatott. Hasonlo a
helyzet a déli végponttal is, ahol pedig a Findnc-domb (és a Lencsés-tetd) nyulik egészen a Tisza partjaig,
természetes védelmet nytjtva. A Financ domb felett pedig majd latni fogjuk, a régészeti értékek bemutatasanal,
hogy bronzkori erdditett telep allhatott, és ide lokalizalhato a XIII. szazadi ovar is.

E két végpont kozott huzodik a F6 utca vagy Nagy utca, ami a XVII. szdzadra mar biztosan kialakult és

a varos {06 {itéerét adja, annak ellenére, hogy a nagyobb arvizeknél bizonyos szakaszait még a XX. szdzadban is
elontotte a viz. Ilyenkor a hegy felé es6, parhuzamos, kézépkori eredetii utcdkon, az Ovar és Bem utcikon jartak
az emberek (az Ovar és Bem utcak lehettek a telepiilés Arpad-kori magjanak féutcai).
Ezt a tengelyt keresztezi a varos mai féterénél (Kossuth-tér), egy kelet-nyugat iranyt tengely, aminek nyugati
végpontjan, a mai Dézsa Gyodrgy utcan (régebben Pap utca) lehetett felmenni a varos legrégebbi és legjobb
sz6l6t ado diildibe (Aranyos, Garai), a tengely keleti végpontjan pedig maga a Tisza-Bodrog torkolat és a
torkolatban 4ll6 tokaji Rakdczi-var helyezkedett el (ugyanis a folyamszabalyozas el6tt egy kilométerrel
északabbra volt a folyotorkolat, a Bodrog mai 1-es folyamkilométerénél allo Rakoczi-var alatt). Ez a tengely
adta a varos mindennapi vérkeringését, hiszen a vizpartra jartak az emberek vizért, a sz616kbe pedig dolgozni.

A két tengely keresztezodésében pedig az ezeréves varosmag helyezkedik el amit tobb régészeti feltaras
is igazol. Tokaj legkorabbi vara, az Anonymus altal emlitett Himesudvar is itt allhatott, mintegy volgyzaro
gatként a két forgalmas Ut keresztezGdésében, koriilslelve a minden bizonnyal mér az Arpad- korban is itt 4116
templomot. Tokaj Arpad-kori, kozépkori fotere a mai Ovar, Bem és Dézsa Gyorgy utcak keresztezddésében, a
templom nyugati végében lehetett (a templom bejarata is eredetileg erre nézett), majd a fotér fokozatosan
attevodik a templom keleti végébe, a mai Bethlen Gabor, Rakoczi, Dézsa Gyorgy utcak és a Zako-koz
keresztez6désébe. A mai fotér végiil a XX. szdzad elején nyeri el jelenlegi formajat, amikor is a rémai katolikus
templomot teljesen atépitik és bejaratat a régi szentély helyére, a keleti oldalra teszik at. Ettdl kezdve a régi fotér
egyszeru utkeresztezddéssé silanyul, mig az 1j felviragzik.
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

Tokaj koratjkoraban (és nyilvan a rosszabbul adatolt kdzépkorban is) a régi és 1j fotér kdrnyékére, azaz
a két tengely keresztezddési pontjara koncentraldédik szinte az Osszes fontos éplilet (palota, generalis-haz, a
varkapitany haza, provizori-haz €s a legfontosabb pincék). Viszont van a varosnak egy masik fontos pontja is,
mely a varos északi végében, az eredetileg a kodzépkori varosfalon kiviilre épiilt Palos-kolostor kornyékére
lokalizalhat6. Ez a kozpont a Rakocziak idejében éli fénykorat, ugyanis ekkor a Palosok kolostorat Rakoczi
Gyorgy elveszi és Nagy Curiat épit beldle, ami mellé megépiil hamarosan a Zeleméry-kuria is és tobb fontos
mas épiilet és pince. Ez a mésodik varoskdzpont a XVII. szazadban ¢€li fénykorat, de a XVIII. szdzadban is tobb
fontos épiilet all még itt ezen a kornyéken (Kapucinus kolostor ¢és templom, csaszari serfézde és magtar,
Filagoria tizedeshaz és vendégfogado. A XIX-XX. szazadra viszont ez a gazdasagi komplexum teljesen elveszti
jelentdségét.

Fontos megemliteni, hogy Kistokaj kialakulasa a XVIII. szazadra tehetd és a nagy kamarai
épitkezéseknek (sohdz, soraktar, fekete-sas fogadd) koszonhetd. 1711-ben a varos legdélibb épiiletei még csak a
rév kornyékén talalhatoak, attdl délre mar csak a faraktarak és a nagyvasartér volt.

Tokaj varos telepiilésképének, utcahaldzatanak kialakulasaban elsésorban tehat a meghatarozo foldrajzi
viszonyok, illetve a foly6torkolatban allé6 XV-XVII. szazadi var elhelyezkedése és maga a torkolat, meg a rév
meghatarozott helye jatszott szerepet. Megallapithato, hogy a torténelmi varosmag a mai fotér kdrnyékére és a
mai fogyatékos gyermekotthon (Pélos-kolostor) kdrnyékére koncentralodott. A varos 1711-es kiterjedése a mai
Fesztivalkatlant6l, a mai kozuati hidig terjedt, amit jol példaz egy 1704-ben, II. Rakoczi Ferenc altal készitetett
térkép, ami (Makoldi M. régész véleménye szerint) nem jeloli az dsszes varosfalon kiviili épitményt.

Makoldi Miklos régész orokségvédelmi hatdstanulmanya alapjan
Tokaj és kornyékének 1660-as térképrészlete.
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

A TELEPULES TORTENETE TERKEPEKEN
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

A TELEPULES EPITETT OROKSEGVEDELMI TERULETEI TERKEPEKEN

Tokaj teljes kozigazgatasi teriiletével "vilagorokségi helyszin", "torténeti borvidék kultartdj", tajképvédelmi és latképvédelmi
teriilet. Ezen feliil régészeti, miemlékvédelmi és helyi védelmi értékek is nagy szdmban talalhatok.

E E

a0y a0y

Orszagos védelem - Miiemléki teriiletek Orszagos védelem - Régészeti teriiletek

Helyi teriileti védelem Helyi egyedi védelem
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

TERMESZETI OROKSEGUNK - A KORNYEZO TAJ LEIRASA

Tokaj paratlan természeti kornyezettel rendelkezik. Igazi dinamikus téj, kis teriileten rendkiviili valtozatossag
jellemzi. Koszonhetd ez annak, hogy igen eltérd tulajdonsagu tdjak metszéspontjaban fekszik. Itt fut Ossze
harom siksagi kistajunk a Bodrogkoz, a Nyirség és a Taktakdz. Pontosan a Tokaji (Kopasz) — hegy 1abanal, ami
mar az Eperjes-Tokaji- hegység tagja. (Az Eperjes-Tokaji- hegység Trianon utani hazank teriiletére es6 részét
ma leggyakrabban Zempléni-hegységnek nevezik.) Kiilonleges sajatossadg, hogy a kup alaki Tokaji (Kopasz)-
hegy — hazank legmagasabb vulkani szigethegyeként — meredeken emelkedik ki az 6t koriiloleld siksagi
tajakbol. Tovabbfokozza a taj egyediségét, hogy éppen a metszéspontban talalkozik még két folyonk is, itt dmlik
a Bodrog a Tiszaba.

A siksagi tajak is nagyon kiilonboznek egymastol. A Bodrogkdz — kiilondsen annak déli része, a Tokajjal
kozvetleniil érintkezé Bodrogzug — ma is a Tisza és Bodrog arteriilete. Sok esetben a folydszabalyozasok elotti
allapotokra emlékeztetd mocsarakkal, lapokkal, morotvakkal, holtagakkal. Nemzetkozi értelemben is paratlan
nedves él6hely, kiilonleges novény- és allatvilaggal. A Nyirség futéhomok alkotta dombsorai, buckai,
maradékgerincei a rakamazi kapunal egészen a Tiszaig huzodnak. Szépen mivelt agrarteriilet nyirviz-
laposokkal, homokhatakkal, akacerdokkel. A Taktakdz a folyoszabalyozasok el6tt szintén artér volt. Ma
hangulatos mezégazdasagi teriilet, tarkitva a hajdanvolt idékre emlékeztetd morotvakkal, holtagakkal,
szittyokkal, nadasokkal. Utobbiak kitling kolté- és lakohelyiil szolgalnak a gazdag madarvilagnak és aprovad
allomanynak.

A Tokaji (Kopasz)- hegy a miocén korban lezajlott riolitos-andezites vulkanizmus sordn keletkezett rétegvulkéan.
Dacitbol és riolittufabol felépiild kupja az er6zid altal atformalt romvulkan, hegylabi részein jégkorszaki eredeti
16sztakaroval. Talan ebbdl a vazlatos felsorolasbdl is kitiinik, hogy a térség morfoldgiailag rendkiviil valtozatos.

Ennek megfelelden alakul a ndvény és allatvilag is. Az Alfold és a hegyvidék iitk6z6 zonajaban vagyunk, itt
keverednek a kiilonb6z6é fléra és fauna elemek. Ennek koszonhetéen a hegyen igen sok értékes tarsulas
(melegkedveld tolgyes, csepleszmeggyes ¢és torpemandulas cserjés, 10szgyep, lejtOsztyepprét, szilikat
sziklagyep, hegyi kaszalorét, stb.) és kiilonleges faj (17 féle orchidea, a hazankban ma mar csak itt el6fordulo
gyapjas Oszirdzsa, bibor sallangvirag, stb.) kapraztatja el a természeti értékek irant érdekléddket. Ugyanez
elmondhat6 a nedves éldhelyekrdl és a kiilonbozo élohelyekhez tarsulo allatvilagrol is.

Fekete golya - a Tarmag banyaban fészkel Uhu - elészeretettel fészkel az elhagyott banyikban

Forras: népszava.hu Forras: tripadvisor.com
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

A Tokaji-hegy keletkezése

A ,Pannon” id6szakban bekdvetkezett utolsd kitdrési periodusban
keletkezett ,,pannoniai dacitbdl és andezitbol” a Bodrogkisfalud folotti
Ciganyhegy. Folyos lavaja kisebb csucsokat is befed, s keletre a Poklos
nyulvanyaban folytatodik. Hasonld anyagbol épiilt hegyek a Tallya és
Bénye kozotti Molyvas-Hollos hegycsoportban is vannak. Eszakabbra,
Sima f6l¢ magasodik a Kis- és Nagy-Korsos jellegzetes vulkani kupja.
Gonc felé haladva a Gergely-hegy (783) és csoportja messzirdl latszik.

Ugyanebben a legfiatalabb kitorés-sorozatban jott 1étre a mi hegyiink, a
Nagy-Kopasz (513 m). Piroxéndacit (régebbi nevén kvarcos andezit)
épiti fel. Az alapzatat feltételezés szerint kristalyos kézetek alkotjak.
Vulkéani bombaként, a kiirtében sodrodott 1 km-nél nagyobb mélységbdl
a felszinre a Veres-arokban talalt dioritporfirit magkdé. Ez igazolja a
feltételezést.

Kornyezetiink siksagai

Az Alfold peremén helyezkednek el vulkani szigethegyilink, a Kopasz
labanal elhelyezkedd siksagok. A Bodrogkdz mocsarakkal és
folyomedrekkel tarkitott vidéke hazank utolsd, arvizek altal elontott
természetes viztarozoja. A Nyirség az Os-Tisza hordalékkipja. Magasabb
részét valtozatos homok dombok és laposok fedik. Az alacsonyabban
fekvé Bodrogkézben és Taktakdzben ennek mar csak maradvanyai
vannak. A Karpatokbol érkezd patakok, a Bodrog ¢és a Tisza oldalazo
er6zioval lepusztitottak és friss aradmanyos réteggel beboritottak.

A Tisza gylijti Ossze az FEszakkeleti- Karpatok vizeit, Bartfatol
Kolozsvarig terjed a vizgyjtdje. A Tokaji-kapuban nehezen talal
lefolyast, egykor kanyarogva jarta be a vidéket. Mai medre szabalyozas
eredménye. Ivelt morotvik és levagott holtagak kisérik futasat. A
szabalyozas elott aradasok idején kicsapott medrébdl s messzire bejarta
széles artereit. Arvizkor a Takta kanyargds medre segitette a viz
levonulasat. A hegyrdl tekintve koroskoriil ivelt holtagakban
gyonyorkodhetiink. Délre kitagul a latohatar: a Hortobagy pusztasaga a
végtelenség latszatat kelti.

Az északi "varosrészben" lako haris.
(fotd: Hortobagyi Madarpark)
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

ATELEPULES TERMESZETVEDELMI TERULETEI TERKEPEKEN
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

ATELEPULES KARAKTEROLOGIA

TOKAJ - KOZEPKORI VAROS

TOKAJ - UJKORI VAROS

TOKAIJ - HALASZFALU

TOKAJ - BANYASZFALU

TOKAJ - UIKORI ALSOVAROS

TOKATJ - DELI PINCES TERULET

KIS-TOKAJ - KERTVAROS
TOKAJ - LEGUJABB KORI KERTVAROS

KIS-TOKAJ - OFALU

TOKAJ - CSURGO-VOLGY

TOKAJ - ESZAKI PINCES TERULET

TOKAJ - ESZAKI VAROSRESZ

TOKAJ - SZIGET
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

TOKAJ - KOZEPKORI VAROS

Az alabbi utcakkal hatarolhato a teriilet:
Kopasz-hegy - Hajdu kéz - Rakoczi u. - Kis Albert tér - Serhaz u. - Vasvari Pal u. -
Gorog u. - Bethlen Gabor u. - Téancsics u. - Tancsics koz

A telepiilés legveretesebb, leginkdbb varosias része emeletes
éptiletekkel, gazdag részletképzéssel. A varos 7 valamikori
temploma koziil 4 taldlhatdo ezen a teriileten. Jellemzden
zartsorusodo a beépités FSZ ill. F+1 beépitési magassaggal.
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

TOKAJ - UJKORI VAROS

Az alabbi utcakkal hatarolhato a teriilet:
Vasvari Pal u. - Szepsy Laszl6 u. - Mosolygé Janos u. - Kis Albert tér - Serhaz u. -
Vasvari Pal u. - Gorog u. - Bethlen Gabor u. - Tancsics u. - Varadi u. - Rakdczi u.

A teriilet egy-egy nagyobb kozépiilettel
jellemezhetd. A telepiilés 7 valamikori
temploma koziil 3 talalhato a teriileten.
A lakohazak jellemzben foldszintesek,
zartsorusodoak, vagy hézagosan
zartsoruak.
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

. TOKAJ - HALASZFALU

Az alabbi utcakkal hatarolhato a teriilet:

Rév ko6z - Szepsy L. u - Mosolygo J. u. - Zako koz - Bodrogpart

A kozépkorban ezen a teriileten a Bodrog
medre volt. A szerény lakohazakbol allo
varosrész utcdin jellemzéen szabadonallo
hazak vannak. A hazak foldszintesek,
eléfordul 1-1 egyemeletes haz - kivitelezésiik
és karbantartasuk valtozé mindségii

20



Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

. TOKAJ - BANYASZFALU

Az alabbi utcakkal jellemezhetd a teriilet:
Tancsics koz - Tancsics Mihaly utca - Varadi utca - Bethlen G. utca legészakibb része

"Hegyrdl le - hegyre fel"

Jellemzéen szerény egyszerli szabadonalld hazakkal

beépitett utcakrol van sz6. Lapos rész csak a
nagykeresztez6désben és a Bethlen utca kifelé vezetd

északi részén.

- K6 tamfalak, timfal szerii kerités és garazs

- "egyszemi" és "kétszemi" hazak,

torndccal vagy egy emelettel toldva, kivitelezésiik és karbantartasuk
valtoz6 minéségl

- tobb udvarban a telepités egymasra merdleges épiilettomegekkel
jellemezhetd (a hegylab okan)
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

TOKAJ - UJKORI ALSOVAROS

A Kopasz-hegy, a Tisza foly6 és Tokaj varos
két meglévo hidja kozotti varosrész.
Foutcaja a Bajcsy-Zsilinszky utca.

A varosrész jellemz0 épiiletei a kdzépiiletek.
Els6 meghatarozo épiilete a két kétszintes,
manzardtetds sohaz, a bécsi udvar "adohivatala".
Tobb nagy intézmény és hotel, éttermek, stb.
jellemzéen nagytomegii szabadonalld rangos

kozépiiletek

Lakohazai a XIX. - XX. sz. valtozod stilusait

mutatjak.
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

. TOKAJ - PINCES TERULET

Az alabbi utcakkal jellemezhetd a teriilet:
Hegyalja utca

A vonattdl északra "a vasat folott"
elhelyezkedd régi és 1j pincék szoliter-,
valamint a szerelmi pincesor
"gsszefogott" pincefalu szer
Osszeépitése.
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

TOKAJ - LEGUJABBKORI KERTVAROS

Az alabbi utcaval jellemezheto a teriilet:
Aranyosi utca

Jellemzden a '70-es '80-as évek nem tul elegans és
hagyomanytisztel$ beépitése.

Az 6varos és a temetd "feletti" - hegyre meredeken
felkapaszkodva. A telkek legujabb kori lakohazakkal (jo
miiszaki allapotban), s dis novényzettel rendelkeznek az
ut mentén és a kertekben is.
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

. TOKAJ - ESZAKI VAROSRESZ

Az alabbi utcakkal jellemezhetd a teriilet:
Bodrogkereszturi ut két oldalan fekvo telkek,
valamint a Dob0, az Esze Tamas és a Dienes
Pal utcak.

A Kelep szalloda és a Vendéglaté és Kereskedelmi
Szakkozépiskola volt honvédségi épiiletek atépitései.

Az oOregek otthonaval és az orvosi rendeldintézettel
egylitt 4 1j meghatarozo épiilet egy "decentrumot"
alkot, kihuzva az oOvaros néhany funkcidjat. A volt
udiilételep lassan atalakul sazabdonallo
lakoépiiletekkel stirtin beépitett teriiletté.
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

Az alabbi utcaval jellemezhet? a teriilet:

Csalogany utca, Dob6 utca és a Bodrogkereszturi it északi csiicske.

TOKAJ - ESZAKI PINCES TERULET

26

A teriilet déli része a Fesztivalkatlan és a Csurgo-volgy kozti
hegy feldli szort, szabadon allo beépitésii pincehdzas, lakohazas
vidék. A ko6zépso rész (Csurgd-volgytdl a volt tidiilételepig)
jellemzden szalagtelkek, ahol a telekdsszevonasok segitik a
beépitést.

Az északnyugati rész (volt iidiil6telkektdl a Lebujig) a szélesebb
teriiletd gytimolesosok, szO10k atalakulo vilaga. Ide kisebb
pincészetek telepiilnek. Szabadonall6 beépitésii teriilet.



Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

. TOKAJ - CSURGO-VOLGY

Az alabbi utcaval jellemezheto a teriilet:
Csurg6-volgy

Tokaj északi varosrészbdl a hegyre
vezetd utca/volgy - mélyut
termeldkertekben 1étestilt legtijabb
kori lakohazak, relative

jo miszaki allapotban.

A volgy végében
felhagyott kébanya
rekultivalando tertilet
turisztikai funkcioval.
A Csurgo-volgy déli
oldalan lakohazak,
északi oldalan
nagytelkil vendégvard
éptletek és lakohazak
épitése képzelheto el
szabadonall6 beépitési
moddal.
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

. KIS-TOKAJ - OFALU

Az alabbi utcakkal korbehatarolhato a teriilet:
Benedek Pal u. - Tarcali u. (rdvid szakasza) - Ladanyi u. - Tisza folyo

Két "féutcaja" a Gr. Apponyi és a Klapka utca.

A tertilet Kis-Tokaj telepiilésmagja (haranglabbal,
fesziilettel), a széleken mar jkori beépitésekkel, a teriilet
belsejében valtakozva talalhatok a régebbi stilusu hosszi
paraszthazaktol kezdve a '80-as évekbeli kockahazakig, de
varosiasan az utcavonalon Osszeépiilt zartsorti
épliletegyiittes is talalhatd. A lakohazak miiszaki allapota
valtozd. Az északi oldalon nagytelki intézmény a Vizmil,
nem messze t6le a Tisza felé talalhato a valamkori
miivésztelep a "Tenkacs haz".
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

KIS-TOKAJ - KERTVAROS

Az alabbi utcakkal korbehatarolhato a teriilet:

a Vasit nyomvonala - Tisza foly6 rovid szakasza - Benedek Pal u. - Tarcali
u. (rovid szakasza) - Ladanyi u. - Pet6fi u. - Bathori u. - Bartok Béla u. -
Zrinyi utca

A teriilet "féutcdja" a Tarcali utca, s maga a teriilet Kis-Tokaj Gjkori
telepiilésrésze.

Az épiiletek kozt véltakozva talalhatok a régebbi stilust hossza
paraszthazaktol kezdve,

az '45 - '90-es évekbeli egy és kétemeletes lapostetds kockahazakkal
(Tokaji Ferenc utca) napjaink vegyes stilusaig. Vannagytelkes intézmény
(EVIZIG szakaszmémdkség), kistelkes valtozat (rendérség). Vérosiasan az
utcavonalon dsszeépiilt zartsort épiiletsor is talalhatd. A lakohazak valtozo
miiszaki allapotban vannak. T6bb nagy intézményi telek is helyet foglal a
teriileten, ilyen a Mezb6gazdasagi Kozépiskola, és tobb kisebb gazdasagi-
kereskedelmi-szolgaltatd kisiizem és manufaktara (volt Elzett izem).
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TOKAJ - SZIGET

A teriilet az alabbi természetes hatarvonalakkal keritett:
Bodrog foly?6 - Kis-Bodrog - Tisza foly6

A telepiilés tiideje. Jelenleg csak vizi Gton elérhetd és ismert
torténetének legelvadultabb képét mutatja. Zoldteriiletén
szamos konnyen toredezd és odvas fadrids all, melyek
életveszélyesek, ezek egyiittes kezelése sziikséges.

Az Ovéroshoz hiddal valo dsszekapcsoldsa altal a Sziget
vérosliget szerepét tolthetné be. Ujra elérhetévé valna a
Szapolyai-Rakoczi var, mint régészeti park, s a
szigetcsicson is megvalosulhat egy folyami és szellemi
kikotd. A Sziget két végét lombkoronasétany kotheti Ossze,
és szamtalan tandsvény keresztiil a '"vadonon", mint
okologiai park miikodhet.
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

EPITESZETI UTMUTATO

Tokaj épitészeti kdrnyezete paratlan érték. Az egyes teriiletrészek karakteriikben eltérnek egymastol, viszont
tobb azonos pont is megfogalmazhatd. Mitdl lesz hat tokaji egy épiilet? Szamos olyan épitészeti javaslat adhato,
amely a telepiilés egészére érvényes. Eppen ezért altalanos szintii ajanlasokat is megfogalmazunk, melyet
minden tokajban épitkezOnek javasolt figyelembe venni.

10 JO TANACS A TOKAJBAN EPITKEZOKNEK

01. Tokaj természeti és épitett kdrnyezete érték, te is ezért valasztottad. Amikor itt épitkezel, gy gondolkozz,
hogy azok az értékek, amelyekért idejottél, itt laksz, megmaradjanak!

02. Gondold végig, mit szeretnél épiteni, és olyan helyet keress, ahol azt megvalosithatod!

03. Tokaj taji kdrnyezete egyediilalld, ha itt épitkezel, nem elég, ha szép lesz az épiilet, ligyelj arra is, hogy az
valdban illeszkedjék a kornyezethez!

04. Ha épitkezel, épiiletedet tigy helyezd el, hogy a kert eredeti novényzete, az Osfak minél inkabb
megmaradjanak, igy lehetdséged lesz, hogy a kdrnyezé természethez kapcsolod;!

05. Ha régi lakohdzat, nyaraldhazat, préshdzat, pincét ujitasz fel, 6rizd meg annak értéket!

06. Torekedj egyszeri, tiszta formakra, a természetes anyagok hasznalatara, keriild a taldiszitettséget, a
folosleges épitészeti elemeket!

07. Mielott a tervezési programot Osszeallitod, ellendrizd, hogy valdban sziikséged van-e minden helyiségre!
legyél mértéktartd! nem az épiilet mérete a legnagyobb érték. Ha kisebb a hazad, tobb hely marad a kertnek, a
természetnek!

08. Hasznald a telepiilés tradicionalis épitdanyagait (kO fa, zsindely, cserép), de ne felejtsd, ha csak ezeket
hasznalod, att6l még épiileted nem lesz tokaji!

09. Sétalj a telepiilésen, figyeld meg, melyik épiilet tetszik, s olyan épitészt valassz, aki képes a helyi
sajatossagok megismerésére és alkalmazni is tudja azt! Adj sok id6t magadnak, s az épitésznek is, hogy a
legjobb, legilldbb haz épiilhessen fol.

10. Miel6tt almaidat konkrét formaba oOntenéd, tanulmanyozd a szigori szabalyozasi kornyezetet, hogy
elképzeléseid megvalodsithatoak legyenek!
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ALTALANOS EPITESZETI AJANLASOK
Azeért vagyunk a vilagon, hogy valahol otthon legyiink benne.”
[Tamdsi Aron]

Elso 1épés: A telek kivalasztasa

Olyan helyet valasszunk, amely életmodunknak, és az altalunk Osszeallitott épitési programnak is megfelel. Mas
szempontokat kell figyelembe venni egy torténelmi utcakép vagy egy Ujonnan kiosztott teleksor esetén.
Lehetdségeinket meghatarozzak tobbek kozott a terepviszonyok, a telek beépithetd részének helyzete, azon
beliil a beépités mértéke. Egyeztessiink a foépitésszel, tisztazva, hogy a teriiletre érvényes eldirasok lehetbséget
adnak-e az altalunk elképzelt haz megvaldsitasara! Egy-egy teriiletre eltérd telepiilésképi eldirasok érvényesek,
melyek eleve meghatarozhatjak épiiletiink jellegét: a tetd formajat, a fedés tipusat, a keritést stb. Tajékozodjunk
a teriilet sajatos tulajdonsagairol: benapozas, széljaras, beépitési lehetdségek (HESZ) - ebben sokat segithet egy
épitész meglatasa -, a szomszédainkrol, a varhatd beépitésekrdl €s azok hatdsairdl, a kozmiivesités mértékérol,
azok éghajlatnak megfeleld sziikségességérol.

Tipp: Mar a telek kivalasztasakor kérjiik épitész segitségét!

Masodik elso 1épés: Valasszunk épitészt

A tervezéssel épitészt bizzunk meg, akit elsdsorban a referenciamunkédk alapjan valasszunk ki! Ebben
segitséglinkre lehetnek a szakfolyoiratok, az épitészek sajat honlapjai, vagy a telepiilés biiszkeségeit
felsorakoztatd, zstirizett mintaportfolid. Batran csengessiink be egy-egy tetszetds hazba, barmerre is jarunk. A
biiszke tulajdonosok, ha elégedettek voltak az épitésszel, altalaban szivesen megadjak elérhetdségét, amely
alapjan célszerii megtekinteni néhany tovabbi munkajat is. Az engedélyezéshez vagy a bejelentéshez sziikséges
tervdokumentacié mellett a kiviteli terv garantalja szamunkra, hogy atgondolt részletekkel, az eldiranyzott
koltségkereten beliil maradva, épitészetileg magas szinvonaltl, értékallo épiilet sziilessen.

Egy jo épiiletbdl mindenki profital! az épiilet nem 6nmagaban all: része egy adott utcaképnek, a varosképnek,
sOt, a t4j egészének. Ezért kiemelten fontos egy adott kdozdsség szamara, hogy az 6n altal megalmodott épiilet
hogyan fog kinézni és hogyan illeszkedik kdrnyezetébe, hiszen az épiilet ,,haszna” a gazdaé, azaz az épittetdé, a
latvany azonban mindenkié!

Tipp: Egy kvalitasos épitész terve komoly koltséget, és nem kevés bossziusagot takarithat meg szamunkra.
A tervezési dij az éplilet bekeriilési koltségének néhany szdzalékat teszi ki, amely elenyészd az épiilet
négyzetméterarahoz képest.

sikvidék? = telepiiléskozpont? = hegylab?
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Altalanos tervezési elvek

1. Kiindulépont: jo telepités!

Az épiilet telken vald elhelyezésénél a helyi eldirasokon, a terep és a talaj adottsagain tal vegyiik figyelembe:

- a benapozast, a széliranyt, és a kilatast

- a gyalogosan és gépkocsival tortén6 optimalis megkozelitést

(Az épiilet bejarata legyen jol 1athato, és épitészetileg hangsulyos helyen. Veszélyes, ha a gépkocsival athajtunk
a gyerekek altal is hasznalt pihendkerten, gondoljuk at a gépkocsitarolas helyét.)

- a kert kialakitasat és a jo kertkapcsolatot (Egy kopar, elhanyagolt telek és a rossz kertkapcsolat hosszu tavon
¢lhetetlenné teszi a legszebb hazat is.)

- a telken meglév ndvényzet ékessége lehet leendd kertiinknek!

- a szomszéd beépités hatasait (kilatas, arnyékolas, athallasok)

- bovithetdség lehetdségeit

Tipp: A jo telepités nem pénzkérdés!

Tipp: Ne csak a hazban, hanem Kkertben is gondolkozzunk! A kert tervezéséhez kérje kert- és
tajépitészmérnok segitségét!

2. Kovessiik a domborzatot!

A sziikségesnél nagyobb mértékli talajmunka (kiemelés, feltoltés) jelentds és felesleges koltségtobblettel jar, és
orok sebet {it a tijban, csokkentve a sajat és a szomszédos ingatlanok értékét is. Egy leleményes épitész
kiilonb6z6 eszkozok (a szintek és a belmagassag meghatarozasaval, szinteltolassal, jo térbeli elrendezéssel stb.)
segitségével a taj megvaltoztatasa nélkiil tudja a lejtds terepre illeszteni a hazat. Ha az életformanktol idegen a
hegyvidék, a t4j atalakitasa helyett javasolt sik terepen telket keresni!

v/ X

Az épiilet illeszkedik a lejtds terepre, kovessiik ezt a  Lejtds terep esetén keriiljiik a nagy bevagasokat,
szemléletet. foldkiemeléseket, vagy a mesterséges sik teraszok
kialakitasat
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Altalanos tervezési elvek

3. Tajolas, széljaras

A megfelel6 tajolasra az energiatakarékossagon till a mentalis komfortérzet miatt is figyelniink kell. Altalanos
szakmai konvencio, hogy a haldszobdk keleti (E-K, D-K), a konyha és a kamra északi (E-Ny, E-K), a nappali
déli (D-K, D-Ny) tajolasa a kedvezd, ezek maradéktalan érvényesitése ugyanakkor nem mindig lehetséges.
Fontos, hogy a huzamos tartézkodasra szolgalo helyiség lehetdleg benapozott legyen, a napsugarzas ugyanakkor
hatranyos lehet nyaridében, mert a helyiségeket tulsdgosan felmelegiti. Ez ellen a legegyszeriibben atmeneti
terekkel és arnyékolassal lehet védekezni. Az évszakonként valtozd napmagassaghoz igazodva egy jol
elhelyezett tornac télen és tavasszal, amikor nagy sziikség van az energiafelvételre, nem akadalyozza a
benapozast, a nyari idészakban azonban védelmet nytjt a tulzott felmelegedés ellen.

Természetes, sz&p €s olcsod arnyékolod ,,szerkezet” egy megfelelden elhelyezett lombhullatoé fa korondja, amely
szintén az elébbi elven mitkddik. A benapozas vizsgalatakor vegyiik figyelembe a kdrnyezetben 1év6 arnyékot
vetd objektumokat, épiiletszarnyakat is. A hazankban észak-nyugati uralkodoé széliranynak kitett homlokzatokra
kevesebb nyilas keriiljon, a teraszt lehet6leg a szE1t6l védett helyzetbe helyezziik.
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Altalanos tervezési elvek

4. A haz helye

Minden telekre egy meghatarozott beépitési szabaly vonatkozik, ez lehet oldalhataros, szabadonallo, ikres, vagy

zartsor. Ez hatdrozza meg, hogy a telken beliil hova helyezhet6 el az épiilet.

Oldalhataron allo
A hazankban igen elterjedt oldalhataron allo beépités nem a
szegénység, hanem a jozansag jele: az épiilet helye és az
oldalhataron 4ll6 homlokzati

nyilaszarok elhelyezése

korlatozott, ugyanakkor vitathatatlan elény a kivancsi
tekintetek és az athallasok el6l védettebb intim udvar, a
keskenyebb imalis kihasznalasa, és a kedvez6 tajolas. Egy jo
aranyu  oldalhataros  épiilet

egyszeri  tetéformajaval

gazdasagos kialakitast tesz lehetévé, jol tagolhatd, és

rugalmasan bdvithetd.

Ikres

A telektakarékossagi okokbdl kialakult, sok kompromisszumot
igényld ikres beépitéskor a tervezOknek gondosan kell arra
iigyelni, hogy a két haz tdmege, homlokzata harmonikusan
illeszkedjék egymashoz. Fokozott figyelmet igényel a jo
kertkapcsolat, a benapozas és a jo tajolas feltételeinek
biztositdsa mindkét haznal. A jo6 szomszédsagi viszony és az
ingatlan értéke nagyban fiigg attol, hogy egy atgondolt
tervezés eredményeként jol elkiiloniil-e egymastol a két haz
¢lettere.

Szabadonallo

A szabadonalld beépités esetén az épiiletnek minden iranyban
lehet értékil
szempontot (benapozas, szélvédettség, tajolas, megkdzelités,

teljes nyilaszardja, ugyanakkor szamos
kertkapcsolat, terepre illesztés stb.) figyelembe kell venni a jo
Ezek

megteremtése az €pitész feladata és felelossége.

elhelyezéshez. rangsoroldsa és az  egyensuly

Zartsoru

A zartsort (teljes, vagy hézagos) beépités leginkabb régebbi,
varosi szovetben fordul eld, ahol k&tott az épiilet helye, hiszen
a kialakult kell adottak a
szomszédos épiiletek, melyekhez igazodnunk - tlizfalaikhoz

allapotra tekintettel lenni:

csatlakoznunk -  kell. A meglévé szovetbe illeszkedd
homlokzat mellett nagy gondossagot igényel a kapuathajto, az
udvar kialakitasa, a kertkapcsolat és a megfeleld benapozas
kérdésének megoldasa.



Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

Altalanos tervezési elvek

5. J6 alaprajz - jo aranyok — jé tomeg

Egy jo alaprajzzal jelentds koltségeket takarithatunk meg! A rossz alaprajz harmoéniat nélkiil6z6 homlokzati
aranyokat s rossz tdmegaranyt (terjengds vagy talbonyolitott, tilz6 tdmeget, aranytalan 1éptéki, ,,tulstlyos”,
dobozszerli hazat) eredményez! Ne feledjiik: otthonunk alaprajza visszahat csaladi életiink mindségére, ezért
fokozott gondossaggal alakitsuk ki a csaladi élet szinteréiil szolgal6 kozponti teret, annak kapcsolatait.

A j6 alaprajz ismérvei:

- logikus és indokolt térkapcsolatok és méretek, igazodva a funkcidhoz (a csalad életviteléhez)

- tajékozodast segitd, atlathato térszervezés

- minimalizalt kdzlekeddk

- kozvetlen kertkapcsolat

- atszelldztethetd, vilagos helyiségek

- elegancia, optimalis méretli szervizterek

(a sziikos eldterek és a terjengds lakoterek 0sszehazasitasa diszharmoniat sziil)

- kert esetén épiileten beliili tarolok (utolag elhelyezett melléképiiletek helyett)

- rugalmas butorozhatdsag

vi X

A keskeny alaprajzra keskenyebb, az emberi A széles, terjengés alaprajz széles ,,arci”, magas,
aranyokhoz jobban igazodd oromfal illeszthetd, mely ,talstlyosnak™ tiind hadzat eredményez. ardnytalanul
kornyezetében nem tlinik thlstilyosnak. a helyiségek nagy tetd illeszthetd ra, a sotét kozépfolyosé nem
naposabbak, a tornacrdl fényes kozlekedd nyithato. szerencses.
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Altalanos tervezési elvek

6. Ertékallosag

Az épitéssel manapsag egylitt jardé anyagi és formai pazarlassal szemben a valdodi sziikségletek felismerésén
alapuld, korszerii, a taj karakterét tiszteld, jellegzetességeit tiikr6z6 haz a muld divathullamokat is taléld érték
mind az épittetd, mind pedig a k6z0sség szamara.

Ismerjiik meg kdrnyezetiinket, az adott telepiilés épitési hagyomanyait, melyek évszazadok tapasztalatanak
eredményei. Meriteni ebbdl a tudasbdl olyan kdnnyebbség, mellyel érdemes €lniink! Egy értékallo haz titka a jo
telepitésben, a méretek és az aranyok harmoniajaban, az ésszerti alaprajzi szerkesztésben valamint az atgondolt
anyagvalasztasban rejlik.

7. Fenntarthatésag, energiatudatossag

Az energiatudatossag szemlélete az egész tervezésen végig kell, hogy vonuljon! Gazdasdgosan megépithetd és
fenntarthatd konstrukciot érdemes létrehozni, mely kornyezettel harmonikus viszonyra torekszik, teljes
¢letciklusa soran.

- Mindenekel6tt javasolt az igények mértéktarto meghatdrozasa az épitési program Osszeallitdsa soran. Csak
akkorat épitsiink, amekkorara sziikségiink van, hiszen egy jo tervezésii haz bdvithetd, atalakithato, azaz
rugalmasan képes alkalmazkodni a

jovobeli igényekhez.

- Atgondolt alaprajzi rendszerrel (megfeleld tajolas, jO térszervezés, atmeneti terek, napcsapdak, tornic,
arnyékolas) koltséges gépészeti rendszerek nélkiil is sokat tehetiink kdrnyezetiinkért, szemben egy tulzo
igényszinthez parosulé mértéktelen fogyasztassal.

- Az épiiletszerkezetek optimalis megvalasztasaban (réteges falszerkezetek, hoszigetelés) segitséget nyujt az
épitész. Az épitési anyagok atgondolt hasznalata csokkenti a karos emissziot €s gondot fordit az
ujrahasznosithatosag kérdésére is.

- A fenti alapvetéseket tdmogathatjadk specidlis épiiletgépészeti rendszerek (sziirkeviz felhasznalas, szolar
rendszerek, alternativ energiaforrasok stb.) is, melyek optimalizalasa gépész tervezo feladata.

- Az energiatakarékossagot a mindennapi okos hasznalattal (a nulla energiaigényii, hdszigetelt épiiletek esetén
nyaron a nyilaszarok arnyékolasaval, nappali zarva és éjszakai nyitva tartasaval; télen a gyors, minél nagyobb
feliileten torténd tobbszori szelldztetéssel stb.) is tdmogassuk, hisz e nélkiil mit sem érnek az eldbbiekben
felsoroltak!

A sajatos kozmiipotld mitargyak (napelem, kiiltéri egységek stb.) elhelyezésér6l a késobbiekben talal
utmutatast.
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8. Anyag valasztas

Részesitsiik elonyben a helyi, természetes, szépen dregedd anyagokat, melyeket batran hasznaljunk fel innovativ
modon. Az egyszerliség nemessé tesz: keriiljiik a tal sokféle anyag hasznalatat, melyek gyengitik egymas
hatasat. Mérlegeljiik a tartds, felgjithatd, id6vel patindsodd anyagok hasznalatit az idével értékiiket és
szépségiiket vesztd, nem javithatd, miantikolt, mianyag, mulo divatokat képviselokkel szemben!

Ne feledjiik: egy tagolt vakolatfeliilet nem kevésbé elegans, mint egy joval dragabb ké vagy téglafeliilet. Ez
utobbiak csempe- vagy tapétaszeriien ragasztott, netan pokhaldszeriien tort utdnzata keriilendo.

9. Szinek
A szin kivalasztasanal vegyiik figyelembe a kornyezethez és az épiilet tobbi eleméhez vald harmonikus
illeszkedést. Altalanossagban elmondhaté, hogy az élénk, rikitd szineket érdemes keriilni, helyette a lagyabb
arnyalatok, foldszinek elényosebbek. Mig egy zsalugater, vagy egy fa nyilaszaré gondosan kivalasztott vidam
szine Oltozteti visszafogottan szinezett a hazat, addig egy kedvenc ruhadarabunk szinében pompazé homlokzat
vagy tet6fedés harsanynak, kornyezetében disszondnsnak hat. Eltéré szempontokat kell figyelembe venni
példaul egy miiemlék épiilet, egy jellegzetes varosi szovet, vagy egy kertvarosi beépités esetén. A szinvalasztas
az épitészeti terv része, a szinekre vonatkozo ajanlasokrol az egyes teriiletekre vonatkozd fejezetekben
tajékozodhatunk.

Nyilészarokra javasolt lagy szinek Homlokzatra javasolt f6ld szinek

Nyilaszarokra nem javasolt rikité szinek Homlokzatra nem javasolt rikitd szinek
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Helyi épitési szabalyzat és telepiilésképi rendelet

Az altalanos tervezési elvek utan az el6irdsok megismerése legalabb annyira fontos, hiszen a jogszabalyok nem
ismerése nem ment fel a felelésségre vonas alol.

A lakoépiiletek épitésénél - méretiikt6]l fliiggéen - sokszor nem sziikséges az épitési engedélyezési eljaras
megkérése, hanem az egyszerii bejelentés elegendd. A bejelentéshez szintén tervet kell készittetni, mely
jogszabalyban eldirt pontos tartalommal kell birjon, ugyanis ennél az eljarasformanal nincs potlasra lehetéség,
addig nem fogadjak be a tervet, amig a terv- és iratanyag nem hidnytalan.

A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) a telepiilésképi rendelethez hasonléan a telkek beépitésére, az épiiletek
kialakitasara vonatkozoan a telkek helyzetébdl fakadodan a telepiilésrendezési tervek alapjan szabalyoz illetve
fogalmaz meg ajanlasokat.

A kiviteli tervek elkészittetése utan keriilhet sor a megvalosulési szakaszra. A kivitelezés megkezdése elbtt e-
naploét kell nyitni és a tervek feltdltése utdn kovetkezhet az épités. A helyszini viz- és aramvételi lehetdségek
ismertetésére a helyszin bejarasakor keriil sor. Az alaptestek foldmérd altali kitlizése utdn megkezdddik a
munkavégzés. Az épitémesteri munkak befejezése a szerkezetkész allapotot jelenti. A tetd befedése utan sor
keriilhet a bels6 munkalatokra. Ezek a szakipari munkak egymas mellett pArhuzamosan is végezhetok.

15  Zsaluzas és allvanyozas
21  Irtas, fold- és sziklamunka
22 Alagcsovezés

TOKAJ - KOZEPKORI VAROS

TOKAJ - UJKORI VAROS

23 Sikalapozas

31 Helyszini beton és vasbeton munka TOKAJ - HALASZFALU .
32  Eloregyartott épiiletszerkezeti elem elhelyezése és szerelése
33  Falazas és egyéb komiivesmunka TOKAJ - BANYASZFALU .
35  Acsmunka
36 Vakolas és rabicolas TOKAJ - UJKORI ALSOVAROS .
37 Egéstermék-elvezetd rendszerek
39 Szarazépités TOKAJ - PINCES TERULET .
41 Tetdfedés KIS-TOKAJ - KERTVAROS
42  Aljzatkészités, hideg- és melegburkolat készitése TOKAJ - LEGUJABB KORI KERTVAROS
43 Badogozas
44  Fa- és milanyag szerkezet elhelyezése KIS-TOKAJ - OFALU .
45 Fém nyilaszaro és épiiletlakatos-szerkezet elhelyezése ]

.. . TOKAJ - CSURGO-VOLGY .
47  Feliiletképzés
48  Szigetelés , . .

) L , TOKAJ - ESZAKI PINCES TERULET
71  Elektromosenergia-ellatas, villanyszerelés
2 Epil ika, -feliigyel i , N

7 : pliletautomatika, -fe ug?le et (gyengearam) TOKAJ - ESZAKI VAROSRESZ .
80  Altalanos épliletgépészeti szerelés, vezetékelések
82  Epiiletgépészeti szerelvények és berendezések szerelése

39

TOKAJ - SZIGET
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Ajanlasok a kialakult beépitési forma és az elGirasok tartasahoz UJ BEEPITES esetén

Va haz koveti a kialakult beépitési vonalat >< a hdz nem all be a meglévo épiiletek soraba

VNV VX YV VXK

A meglévo épiiletek koz¢é épiild uj hazaknak hasonld magassaggal és tetéformaval kell épiilniiik, mint kdrnyezetiik.

vV Vv XV VvV vVV X

Ha az épiiletek az utcatol azonos tavolsagban allnak, egységes utcakép alakul ki. Alkalmazkodjunk a mar kialakult rendhez!

4 X

beépitési vonal betartasa beépitési vonal betartasa

4 X

illeszkedd tetéforma idegeniil hato
hajlasszog: 35-45°k6zott alacsony hajlasszogi tetd
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EPULETBOVITESRE vonatkozo6 ajanlasok

Ha a telek mérete megengedi,
gondolkodjunk a foldszint % \/ % X
bovitésében. Ez jobb kertkapcsolatot, % ><
a tetétérnél joval kellemesebb klimat
és  konnyebb  butorozhatosagot
biztosit.

Amennyiben mégis a  tetétér
beépitése mellett dontiink, azt térdfal
nélkiil, az eredeti tdmeghez igazodva
javasolt kialakitani, az oromfal
megbontasa nélkiil. A tetdsikablak
kevésbé bontja meg a tetd egységét.
Ho a tetésikbol kidlls ablakot W WV V. XK X v Vv v T4 X
tervezlink, azt az utcafronttdl
hatrébb, a kevésbé latszo
tetofeliileten, lehetbleg az épiilet
egyharmadatdl javasolt kialakitani.

A 16v6  épiiletek  kozd
megi’j\efi eviéz:gllaite is Olf:::)nlg % % % X % % \/ \/ \/

magassaggal kell épiilniiik, mint
kornyezetiik, nem léphetik at az
Ovezetre eloirt magassagi
korlatozast.

Tetofedéshez ajanlott anyagok mind uj épiilet épitésénél, mind felijitasnal

egyenes vagasu natar hodfarku, vagy hullamos nattr sOtétsziirke, vagy mintaba sajtolt natar
szinii kerdmia cserép szegmens ives vagasu szinii kerdmia cserép foldszinekre szinii kerdmia cserép
natur szini szinezett matt fémlemez
keramia cserép (natur, horganyzott badog,

vagy natir aluminium
lemez kivételével)

Tetofedéshez NEM ajanlott anyagok mind uj épiilet épitésénél, mind felujitasnal

zbeszt tartalmg ) , ; . .
?Ogﬁfusz pala artaimu trapézlemez hulldamlemez cserepes fémlemez bitumenes zsindely
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JO PELDAK

Tokajban is altaldnos paraszthaz
'80-as évekbeli atépitésének

mai feltjitasa

A kert felé megengedhetd, hogy nagyméretii nyilaszarok épiiljenek be

Az atmeneti terekkel és arnyékolassal hatdsosan lehet a talzott benapozas ellen védekezni. Az évszakonként

valtoz6 napmagassaghoz igazodva egy jol elhelyezett tornac télen és tavasszal, amikor nagy sziikség van az

energiafelvételre, nem akadalyozza a benapozast, a nyari idészakban azonban védelmet nyujt a talzott
felmelegedés ellen.
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JO PELDAK TOKAJBAN A KOZELMULTBAN MEGUJULT EPULETEK KOZUL
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JO PELDAK TOKAJBAN A KOZELMULTBAN MEGVALOSULTEPULETEK KOZUL
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JO PELDAK TOKAJBAN A KOZELMULTBAN MEGVALOSULTEPULETEK KOZUL
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JO PELDAK NYILASZAROK ELHELYEZESEHEZ
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JO PELDAK A ZOLDTERULETEK KEZELESEHEZ BELTERULETEN
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JO PELDAK A ZOLDTERULETEK KEZELESEHEZ KULTERULETEN
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JO PELDAK IPARTERULETEN VALO EPITKEZESHEZ
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JO PELDAK SAJATOS EPITMENYFAJTAK, RAKLAMHORDOZOK KIALAKITASARA
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