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"...Tokaj szélévesszein
Nektart csepegtettél...”

TISZTELT OLVASO!

Kolcsey Ferenc: Himnusz

Tokaj paratlan hangulatat a két folyo, a hegy és annak gyomraban levo cellariumok mellett meghatarozzak az

épiiletek, melyek részei a hely kulturalis orokségének, erds identitasanak. Egy uj épiilet megvaltoztathatja a
komyezetét, a tajat, ezért tervezésekor figyelembe kell venni annak hosszai tava hatasat komyezetere.
Mindehhez azonban elengedhetetlen a helyi épitészeti karakter ismerete. Ehhez kivan segitséget nyujtani a
Telepiilésképi Arculati Kézikonyv, amely kozértheté médon ismerteti azon jol meghatarozhato technikakat és
eljarasokat, amelyek alkalmazasaval a helyi karakterhez jobban igazodo, értekallo épiilet epitheto. Beklyo
helyett sorvezetd, mely reményeink szerint §szténzi az innovativ, a helyi épitészeti hagyomanyok irant
érzékenységet mutato, eértékteremtd uj gondolatokat. Ez a dokumentum els6sorban az épitkezni vagyok
segitségere késziilt, de mindenki haszonnal forgathatja, aki érdeklodik a telepiilés egyedi karaktere, épitészeti
oroksege és jovoje irant.

A kézikonyv célja

- bemutatni a telepiilés épitészeti karakterét (szépségeit, értékeit, egyediségét)
- inspiralni az épittetoket és a tervezoket

- segiteni ajanlasokkal, jo példakkal

- védeni ¢€s erositeni a telepiilésképet

Figyelem: ez a kényv nem tartalmazza a vonatkozo szabalyokat és térvényi eloirasokat. A tervezés soran mindig
figyelembe kell venni a helyi épitési szabalyokat, a telepiilésrendezési terveket, valamint a foépitészi
javaslatokat és az illetekes épitésiigyi hatosagok allasfoglalasat. A kézikonyv ajanlasai nem kotelezo jelleguek,
célijuk nem a tervezési szabadsag megkurtitasa, a varos uniformizalasa, hanem éppen a valos ertékek
megismertetése, a sokféle izgalmas lehetoség feltarasa. Az unalomig masolt, giccses, sokszor import klonok
helyett a telepiilés karakteréhez illeszkedd valasztasi lehet6ségek bemutatasa, a nem diktalt, hanem valodi
szabadsag megismertetése. Cél az értekvédelem, s e mellett a hagyomanyainkon alapulo uj kreativ épitészet
muvelésére valo inspiracio.

Amennyiben segitségre, vagy tovabbi informaciora van sziiksége, mindenekelott keresse fel az Onkormanyzati
Hivatalban a jegyzo6i irodat (www.tokaj.hu). Az épitésiigyi eljarasokrol www.e-epites.hu/lakossagi-tajekoztatok
oldalon, vagy az illetekes jarasi épitésiigyi irodan kaphat tajékoztatast, mely a varoshaza elso emeletén talalhato.
Batran keresse Tokaj foepitészet.

Posta Gyorgy polgarmester

Tokaj, 2017. december 01.
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TARTALOMJEGYZEK

. Bevezetés

. A telepiilés bemutatasa

. Epitett 6rokségiink - a telepiilés torténete

. Természeti 6rokségiink - a kdrnyez0 taj leirasa
. Telepiilés karakterologia

. Kozépkori varos

. Ujkori varos

. Halaszfalu

. Banyaszfalu
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10. Tokaj - jkori alsévaros

11. Tokaj - déli pincés teriilet
12. Tokaj - kertvaros

13. Tokaj - Eszaki vérosrész

14. Tokaj - Eszaki pincés teriilet
15. Tokaj - Csurgo-volgy

16. Kis-Tokaj - Ofalu

17. Kis-Tokaj - Kertvaros

18. Tokaj - Sziget

19. Epitészeti titmutatéd

20. Jo6 példak - épiiletek, épitményrészek, részletképzés
21. Jo példak - sajatos épitményfajtak, reklamhordozék
Fiiggelék Hatosagi adatszolgaltatasok dokumentumai (csak a digitalis valtozatban)
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BEVEZETES

Orszagunkban jelentds gazdasagi és tarsadalmi fejlodési folyamatok figyelhetéek meg napjainkban. A
fejlodésben benne van a korszeriiség igénye, azonban a korszeriiség €s az ,,ij” megteremtésével egyidejiileg
mindannyiunk kotelessége és felelossége meglévo értékeink tiszteletben tartasa, megorzése.

Sziikebb értelemben vett kornyezetiink, azaz hazunk, kertiink kialakitasa és védelme mellett, talan még
fontosabb feladatunk egész telepiilésiink, utcdink, tereink, épitett €s természeti komyezetiink értékeinek
védelme; tehat kérnyezetiink min6ségének javitasa mellett annak megdvasa is. Ez a kdvetelmény még erésebben
jelentkezik a vilagorokségi védettséget élvezd teriileteken, igy Tokaj-Hegyalja 27 telepiilésén is, mind a
belteriileteket, mind a kiilteriileteket illetGen.

A Tokaj-Hegyalja vilagorokségi teriilet telepiiléseire késziil Telepiilésképi Arculati Kézikonyvek telepiilésképi
szempontbol rendszerezik telepiiléseinket, iranyt mutatnak a lehetséges fejlédés szamara.

Készitésiik soran felhasznaltuk a vilagorokségi védettséget szabéalyozé alapdokumentumok, térvények.
korméanyrendeletek el6irasait, szellemiségét, melyek a teljesség igénye nélkiil az alabbiak:

A vilagorokségrol szolo 2011. évi LXXVIL térvény - Vilagorokségi torvény

A Vilagorokségi torvény rogziti a vilagorokséggel kapcsolatos alapfogalmakat, melyek koziil talan a
legfontosabb az alabbi fogalommagyarazat.

Kiemelkedd egyetemes érték: ,,A vilagorokségi helyszin altal megtestesitett érték. amely kivételessége és
paratlansaga miatt nemzetkdzi szempontbdl is kiemelkedd és egyedi kulturdlis orokségi, illetve természeti

jelentoséggel bir, ennélfogva folyamatos megodrzése és védelme az egész emberiség, a jelen és jov0 generacidi
szamara kiemelkedd fontossagu”

A torvény a vilagorokségi teriilet védelmét kozérdeknek tekinti, €s meghatarozza a legfontosabb szempontokat.
Alapgondolata szerint a vilagorokségi teriilet hasznalata, bemutatasa és fejlesztése soran meg kell 6rizni a
helyszin eredeti értékeit, annak egységes latvanyat, hitelességét, a cimhez mélto funkcidjat, jellegét.
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485/2016. (XII. 28.) Kormanyrendelet - Tokaj-hegyaljai torténelmi borvidék Kulturtaj vilagorokségi kezelési
terveérol

Konkrétan meghatarozza és rendszerbe foglalja a vilagorokségi helyszin kiemelked6 egyetemes értékeit, azok
attributumait, a kornyezeti, természeti, klimatikus értékeket €s azok adottsagait kihasznalé szélomiivelést és
borkulturat, valamint az ezzel parhuzamosan kialakult tajkaraktert, telepiiléskaraktert, a kulturalis orokség
értékeit, a pincerendszereket.

Céljaul tiizi ki ezen egyetemes értékek sértetlen és hiteles meg6rzesét, a sértd vagy veszélyeztetd allapotok
megeldzEsét, megsziintetését.

Meghatarozza a célok eléréséhez sziikséges stratégiat és annak intézményrendszerét, melyek a Tokaj Borvidék
Fejlesztési Tanacs. a Vilagorokségi Gondoksag, a Tajgondnoksag, a térségi foépitész, a telepiilési foépitészek. a
tajegységi tervtanacs.

A telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény

Meghatarozza az onkormanyzatok telepiiléskép-védelmével kapcsolatos feladatait, a Telepiilésképi Arculati
Kézikonyvek készitésével €s a Telepiilésképi Rendeletek megalkotasaval kapcsolatos szabalyokat, a reklamok
elhelyezésének telepiilésképet érintd szabalyrendszerét.

Tovabbi vonatkoz6 jogszabalyok:

- 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol

- A kulturalis 6rokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. Torvény

- 496/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol
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A TELEPULES BEMUTATASA

A Kopasz-tetd (térkepen Tokaji-hegy, 514 m.) siksagon 6tven kilomeéterrdl mar latszik, magaslatokrdl ettol
nagyobb tavolsagrol is vonzza az emberek tekintetét. Igy van ez 6sidok ota: iranyjelz6, hivogato,
gondolatebreszto, misztikus, mitikus (mint a Fujiyama). Téveben elnyulva és szétteriilve fekszik Tokaj varosa, a
hegy és folyok kozze szorulva. Itt minden a termeszetrol szol. Akkor erezziik jol magunkat, ha latjuk a hegyet.
Emellett megszoktuk, hogy barmelyik pontrol percek alatt kint talaljuk magunkat a természetben, a szoloben,
vagy épp a folyoparton. A hegyre kapaszkodva kitarul elottink a vilag. Lent, a Tisza és Bodrog partjan
elvarazsol a kornyezet.

Gazdag természeti adottsagainkhoz jelentos épitészeti kultara tarsul. Maga a varosi seta is maradando elmeényt
nyhjt. Kulturalis koézpontunk szinhaza, konferenciaterme és vilagorokségi bormuzeuma mellett mas
letesitmények: a tokaji muzeum, kiallitétermek, valamint Kelet-Magyarorszag legnagyobb szabadtéri szinhaza.
a Fesztivalkatlan rendezvényei varjak latogatoikat. A szabadido eltoltésének paratlan lehetoségei vannak. A
folyokon a strandolas mellett a vizi sportok kedveléi, a hegyen a tarazok. télen a sielok élvezhetik a természet
adottsagait. Hotelek, panziok, éttermek és mas vendéglatok gondoskodnak pihenésiikrol es ellatasukrol.
Varosunk boraink megismerésehez a hiressé valt Szerelmi pincesor €s a t6bbi, nagy hagyomannyal rendelkezo
pincészet is kiépiilt.

Varosunk névadoja és fovarosa egy sajatos tajnak Tokaj-Hegyaljanak, a 2002-ben a vilagoroksegek kozzé
felvett ,, Tokaj tortéenelmi borvidéeknek.” Ez 27 telepiilés egymashoz igazitott szinvonalas termel6 tevékenységét,
oktatasi eés kulturalis infrastrukturat, valamint a vendéglatas s szorakoztatas egyeni rendszerét jelenti. Tokaj
varosa reészese mindezeknek, s 1932 ota ift tartjak a termotaj kozos rendezvényet, a Sziireti Napokat. Ez a

borvidek kozds vigalmi iinnepe.
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2000 éves keresztény (keresztyén) kultirank vasarnapjaink, tinnepeink pedig lényegi (atlényegiilési) eleme a bor
(a kenyérrel egyiitt).

Hamvas Béla szerint is spiritualis dolog a bor. Tokaj is az, hiszen neve &sszeforrt a borral. Ma mar a kettd
egymastol elvalaszthatatlan. Tokaj ismertségét, vilaghirnevét, nemzeti himnuszunkba tértént bekeriilését, a
vilagorokség részévé valasat kétségteleniil a bornak koszonheti. Tokaj egyszerre misztérium, csoda és valosag,
ihlettel, érzésekkel és hagyomanyokkal gazdagon megaldott fold.

Tokaj jeles - azaz jellel ellatott, megjeldlt - hely. Ez azt jelenti. hogy egyedi, kiilonleges. kiemelkedd. Tehat
szakralis, kultikus €s magikus mitoszok, mesék, mondak, legendak fliz6dnek hozz4 a néphagyomany szerint. Itt
most csupan a Tokaji-hegy keletkezését az oriasok (Titanok) harcaval magyardzé mitoszra, a szoél6kultirat
Bacchusig ¢€s Ganymedesig (Baksus pajtas, Galimézes) visszavezetd mondakra, a kenyérkd, az arvalanyhaj
meséjére, a hegytetején gylilésez6 boszorkanyokra, a mocsarakat., lapokat benépesité lidércekre, tiszai
tindérekre, a Réakoczi mondakérre utalndnk. Ezek tilmutatnak a profan, hétkoznapi szinten, és egy
transzcendens, az evilagi folotti 1étszint tlizenetét, hatdsat kozvetitik. A Tokaj és kornyéke kiilonleges
tajelemeihez fiiz6d6é hagyomanyok, monddk lényegesen tobbet jelentenck az egyedi felszinformak keltette
képzeteknél. Szakralis taji dimenziok megjelenésével kell szamolnunk.

Létrejottiik sokkal mélyebb okokra vezethetd vissza. Ezeknek a rejtett hatasoknak megnyilvanulasa a genius
loci, a hely szelleme. Ez a szellem t6bb mint tudas, intelligencia vagy miiveltség. Ez a szellem a teremtéerd.

Szamara nincs lehetetlen, nélkiile reménytelen lenne élni. Ennek az eronek az egyik hordozoja, kézvetité eleme
a természeti és az épitett kornyezet, a kultirtaj. (A vilagorokség részévé is kultirtajként valt a térség.)
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EPITETT OROKSEGUNK - A TELEPULES TORTENETE

Tokaj, hazank egyik legismertebb, ha nem a legismertebb telepiilése. Négy kistaj talalkozasanal, a Tisza
¢s a Bodrog osszefolyasanal, a tokaji Nagy-Kopasz hegy labanal fekszik. Itt talalkozik az Eperjes-Tokaji
Hegység az Alfold peremén fekvo Nyirséggel, itt talalkozik a ma is arvizes Bodrogkoz, a szintén vizes, viszont
folmivelésre kivaléoan alkalmas Taktakozzel A telepiilés olyan helyen fekszik, ami idealis az ember
megtelepedésére, minden erdforras a rendelkezésére all: a Zemplénben vadat és szerszamkészitéshez vagy
¢pitkezéshez valo fat és kovet talalt: a Bodrogkoz halban, vadban gazdag és arvizi gazdalkodasra kivaléan
alkalmas teriilet; a Nyirseg homokbuckai a nagyallattartasnak kedveznek; a Taktakoz vizfolyasokkal szabdalt
termékeny talaja pedig a féldmivelésnek.

A térség tehat emberi megtelepedésre igencsak alkalmas. Tokajnak - a kornyek telepiiléseihez képest -
van egy kiemelkedo tulajdonsaga, méghozza az, hogy itt talalhato a Tisza egyik legfontosabb atkelohelye: a
tokaji rév, majd a XVIII. szazadtol az allando tokaji-hid. Ennek a helynek azért nagyon fontos a szerepe, mert a
Tokaj-Rakamaz kozott 1évo 3km széles ,,szorosnal” volt a legkeskenyebb az egész orszagban a Tisza medre.
Tokajtol északra még ma is hatalmas teriiletek keriilnek viz ala aradaskor a Bodrogkézben és a
folyamszabalyozas elott Tokajtol délre is hasonld volt a helyzet, mig Tokajnal a legnagyobb arvizkor is csak
3km-t kellett megtenni vizi ufon kelet és kézép-Magyarorszag kozott. A kézépkorban ezért erre haladt a Kassa-
Nagyvarad, de arvizkor a nemzetk6zi Buda-Kolozsvar utvonal is. De biztosak lehetiink abban is. hogy az atkelo
nem csak a kozépkorban és az ujkorban, hanem mar az dskorban és népvandorlaskorban is fontos szerepet
jatszott - ezért nem csoda, hogy a torténeti korokban sok nép megtelepedett itt, a magyar honfoglalas ota pedig

folyamatosan lakott hely.
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Tovabbi elonye Tokajnak. hogy a vizi uton Erdélybol és Karpataljarol érkezo fa- és so szallitmanyoknak
is ez az egyik - Nagy Tarkany utani - elsé kirakodasi pontja, itt van a XVIIL. szazadban az orszag egyik
legnagyobb sohivatala és nyersfa eloszté kézpontja. Mindebbdél kévetkezik, hogy aki a Tokaji Révet birta, az
kezében tartotta mind a legforgalmasabb Tiszai atkelohely, mind a folyami kereskedelem jovedelmét. Nem is
csoda tehat. hogy a varos tortenelmeben harom varrél is tudomasunk van (nyilvan a jovedelmek oOrzeésére
épiiltek ezek).

Tokaj masik nagy kereskedelmi cikke, aminek vilaghirevét kdszonheti, az a Tokaji Bor. Jovedelmeinek
nagyobbik részét is a helyi és nemzetkozi borkereskedelem adja Tokaj Hegyaljan mar a XII. szazadban is
vannak adataink borkészitésrol és szélomiivelesrol, de valésziniibb, hogy az itteni borkészités inkabb a kora
Arpad-korra, vagy a honfoglalas korara, vagy esetleg egészen a romai korra nyulik vissza. De ezekre eddig még
sajnos nincsenek régészeti bizonyitékaink.

Tokaj telepiilésszerkezetét tehat az elobbiekben ismertetett természetfoldrajzi helyzet, a Tisza és Bodrog
torkolatanak helye, illetve a rév és azt veédo varak helyei, ¢s a szolotermelésbe vonhato teriiletek elhelyezkedése
hatarozza meg.

Mivel a Tisza kelet feldl érkezve iitk6zik neki a Tokaji-hegynek, itt talalkozik a Bodroggal is ¢s itt fordul déli
iranyba, itt talalhato a Tokaji Rév is. A rév elhelyezkedésérol elmondhatjuk, hogy ez egy természetftldrajzi
alapon meghatarozott stabil pont, mivel a Tisza az oskorban és keésobb is csak azon a 3km-en belil
kanyaroghatott, ami a Tokaji-hegy €s a rakamazi magaspart kozott van, a rév pedig mindig ott volt ahol a két
pont kozott a legrovidebb az atkelési tavolsag, tehat ugyanott volt ahol a mai koézati Tisza-hid. A torténelmi
varos pedig a Tiszaba 6mlo Bodrog és a Kopasz-hegy kozotti vékony savon teriil el, beckelodve az arvizes
Bodrogkoz és a Tokaji-hegy kozé. Mivel a varos egy észak-dél iranyu kereskedelmi utvonal mellett, illetve
annak tiszai atkel6helyeénél telepiilt, igy termeészetes, hogy a korai varosmag az egyetlen erre alkalmas
kiszélesedésen a Tokaji-hegy keleti iranyba lenyuld két hegylaba kozott, a mai Dozsa Gyorgy utcaval
jellemezheté volgy tormelékkupjan, arvizmentes teriileten telepedett meg, a mai fotér kémyezetében. Nem
véletlen, hogy itt talalhato a varos legrégebbi temploma: a romai katolikus plébaniatemplom. A korabbi gotikus
templomot egy nagy es6zés utani hegyrol lezadulo viztémeg okozta rongalédas utan a XX. sz. els6 éveiben

épitettek at mai formajara az atyafiak.
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Tokaj tehat egy észak-dél és egy kelet nyugat tengely mentén telepiilt meg: az észak-dél tengely deli
végpontja maga a sokat emlegetett rév, ami a mai kozati hid helyen talalhato (illetve az ide tarto, a hegyet dél
felol keriilo kereskedelmi ut Miskolc, illetve Buda felol). az északi végpont pedig a mai Varadi-utca és a
Fesztivalkatlan kozott elhelyezkedd hegylab, ami egészen a Bodrog partjaig nyulik - igy természetes védelmet
nyujt észak felol és a Kassa felol érkezo kereskedelmi utat is feliigyelni lehet a tetejér6l. Nem véletlen a hegylab
torténeti neve sem: Abafi-sanc, vagy csak egyszeruien Santz, ami arra utal, hogy ift erodités allhatott. Hasonlo a
helyzet a déli végponttal is, ahol pedig a Financ-domb (és a Lencsés-tetd) nyulik egészen a Tisza partjaig,
természetes védelmet nyijtva. A Financ domb felett pedig majd latni fogjuk, a régészeti ertékek bemutatasanal,
hogy bronzkori erdditett telep allhatott, és ide lokalizalhato a XII1. szazadi ovar is.

E ket végpont kozott hizodik a F6 utca vagy Nagy utca, ami a XVII. szazadra mar biztosan kialakult es

a varos fo ttoerét adja, annak ellenére. hogy a nagyobb arvizeknél bizonyos szakaszait még a XX. szazadban is
elontétte a viz. Tlyenkor a hegy felé es6, parhuzamos, kézépkori eredetii utcakon, az Ovar és Bem utcakon jartak
az emberek (az Ovar és Bem utcak lehettek a telepiilés Arpad-kori magjanak foutcai).
Ezt a tengelyt keresztezi a varos mai foterénél (Kossuth-tér), egy kelet-nyugat iranyu tengely, aminek nyugati
végpontjan, a mai Dozsa Gyorgy utcan (régebben Pap utca) lehetett felmenni a varos legrégebbi és legjobb
szolot ado diilléibe (Aranyos, Garai), a tengely keleti végpontjan pedig maga a Tisza-Bodrog torkolat és a
torkolatban allé tokaji Rakoczi-var helyezkedett el (ugyanis a folyamszabalyozas elott egy kilométerrel
északabbra volt a folyotorkolat, a Bodrog mai 1-es folyamkilométerénél allo Rakoczi-var alatt). Ez a tengely
adta a varos mindennapi verkeringését, hiszen a vizpartra jartak az emberek vizeért, a szélokbe pedig dolgozni.

A két tengely keresztez6désében pedig az ezeréves varosmag helyezkedik el amit tobb régészeti feltaras
is igazol. Tokaj legkorabbi vara, az Anonymus altal emlitett Himesudvar is itt allhatott, mintegy volgyzaro
gatként a két forgalmas 1t keresztezodésében, kériilslelve a minden bizonnyal mar az Arpad- korban is itt 4ll6
templomot. Tokaj Arpad-kori, kozépkori fétere a mai Ovar, Bem és Dozsa Gyorgy utcak keresztezodésében, a
templom nyugati végében lehetett (a templom bejarata is eredetileg erre nézett), majd a fotér fokozatosan
attevodik a templom keleti végébe, a mai Bethlen Gabor, Rakoczi, Dozsa Gyorgy utcak és a Zako-koz
keresztezodésebe. A mai fotér vegiil a XX. szazad elején nyeri el jelenlegi formajat, amikor is a romai katolikus
templomot teljesen atépitik és bejaratat a régi szentély helyére, a keleti oldalra teszik at. Ettol kezdve a régi foter

v

egyszerii utkeresztezodéssé silanyul, mig az 1j felviragzik.
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

Tokaj koratijkoraban (és nyilvan a rosszabbul adatolt kozépkorban is) a régi ¢s uj fotér kornyékere, azaz
a két tengely keresztezGdési pontjara koncentralodik szinte az Gsszes fontos épiilet (palota, generalis-haz, a
varkapitany haza, provizori-haz és a legfontosabb pincék). Viszont van a varosnak egy masik fontos pontja is,
mely a varos ¢szaki végeben, az eredetileg a kozépkori varosfalon kiviilre épiilt Palos-kolostor kérnyékére
lokalizalhato. Ez a kozpont a Rakocziak idejében €li fénykorat, ugyanis ekkor a Palosok kolostorat Rakoczi
Gyorgy elveszi és Nagy Curiat épit beléle, ami mellé megépiil hamarosan a Zeleméry-kuria is és t6bb fontos
mas épiilet és pince. Ez a masodik varoskozpont a XVII. szazadban éli fénykorat. de a XVIII. szazadban is t6bb
fontos epiilet all még itt ezen a kémyéken (Kapucinus kolostor ¢és templom, csaszari serfozde és magtar,
Filagoria tizedeshaz és vendégfogado. A XIX-XX. szazadra viszont ez a gazdasagi komplexum teljesen elveszti
jelentoséget.

Fontos megemliteni, hogy Kistokaj kialakulasa a XVIII. szazadra teheté és a nagy kamarai
épitkezéseknek (sohaz, soraktar, fekete-sas fogado) koszonheto. 1711-ben a varos legdelibb épiiletei még csak a
rév kornyéken talalhatoak., attol deélre mar csak a faraktarak és a nagyvasarter volt.

Tokaj varos telepiilésképének, utcahalézatanak kialakulasaban elsosorban tehat a meghatarozo foldrajzi
viszonyok, illetve a folyotorkolatban allo XV-XVII. szazadi var elhelyezkedése és maga a torkolat, meg a rév
meghatarozott helye jatszott szerepet. Megallapithato, hogy a toérténelmi varosmag a mai fotér komyekére és a
mai fogyatékos gyermekotthon (Palos-kolostor) kémyekére koncentralodott. A varos 1711-es kiterjedése a mai
Fesztivalkatlantol, a mai kézuti hidig terjedt, amit jol példaz egy 1704-ben, II. Rakdczi Ferenc altal készitetett
terkép, ami (Makoldi M. régész véleménye szerint) nem jeloli az dsszes varosfalon kiviili épitményt.

Makoldi Miklos régész orokségvédelmi hatastanulmanya alapjan
Tokaj és kérnyékének 1660-as térképrésziete.
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikényve

A TELEPULES TORTENETE TERKEPEKEN
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

A TELEPULES EPITETT OROKSEGVEDELMI TERULETEI TERKEPEKEN

Tokaj teljes kozigazgatasi teriiletével "vilagdrokségi helyszin", "torténeti borvidék kultirtaj"”, tajképvédelmi és latképvédelmi
teriilet. Ezen feliil régészeti, milemlékvédelmi és helyi védelmi értékek is nagy szamban talalhatok.
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

TERMESZETI OROKSEGUNK - A KORNYEZO TAJ LEIRASA

Tokaj paratlan termeészeti koryezettel rendelkezik. Igazi dinamikus taj, kis teriileten rendkiviili valtozatossag
jellemzi. Koszonheté ez annak, hogy igen elteré tulajdonsagu tajak metszéspontjaban fekszik. Itt fut Gssze
harom siksagi kistajunk a Bodrogkoz, a Nyirség és a Taktakoz. Pontosan a Tokaji (Kopasz) — hegy labanal, ami
mar az Eperjes-Tokaji- hegység tagja. (Az Eperjes-Tokaji- hegység Trianon utani hazank teriiletére eso részét
ma leggyakrabban Zempléni-hegységnek nevezik.) Kiilonleges sajatossag, hogy a kap alaku Tokaji (Kopasz)-
hegy — hazank legmagasabb vulkani szigethegyeként — meredeken emelkedik ki az 6t korilolelo siksagi
tajakbol. Tovabbfokozza a taj egyediségét, hogy éppen a metszéspontban talalkozik még ket folyonk is, itt 6mlik
a Bodrog a Tiszaba.

A siksagi tajak is nagyon kilénboznek egymastol. A Bodrogkéz — kiilonosen annak déli része, a Tokajjal
kozvetleniil érintkez6 Bodrogzug — ma is a Tisza és Bodrog arteriilete. Sok esetben a folydszabalyozasok elotti
allapotokra emlékeztetd mocsarakkal. lapokkal, morotvakkal. holtagakkal. Nemzetk6zi értelemben is paratlan
nedves élohely. kiilonleges novény- és allatvilaggal. A Nyirség futbhomok alkotta dombsorai, buckai,
maradékgerincei a rakamazi kapunal egészen a Tiszaig huzodnak. Szépen mivelt agrarteriilet nyirviz-
laposokkal. homokhatakkal. akacerdokkel. A Taktakéz a folyoszabalyozasok elott szintéen artér volt. Ma
hangulatos mezoégazdasagi teriilet, tarkitva a hajdanvolt idokre emlékezteto morotvakkal, holtagakkal,
szittyokkal, nadasokkal. Utobbiak kittino kolto- és lakohelyiil szolgalnak a gazdag madarvilagnak és aprovad
allomanynak.

A Tokaji (Kopasz)- hegy a miocen korban lezajlott riolitos-andezites vulkanizmus soran keletkezett retegvulkan.
Dacitbdl és riolittufabol felépiilo kapja az erozio altal atformalt romvulkan, hegylabi részein jégkorszaki eredeti
losztakaroval. Talan ebbél a vazlatos felsorolasbdl is kittinik, hogy a térség morfologiailag rendkiviil valtozatos.

Ennek megfeleléen alakul a novény ¢s allatvilag is. Az Alf6ld és a hegyvidék iitk6zo zonajaban vagyunk, itt
keverednek a kiilonb6zo fléra és fauna elemek. Ennek koszonhetoen a hegyen igen sok értékes tarsulas
(melegkedvel6 tolgyes, csepleszmeggyes és torpemandulas cserjés, loszgyep, lejtosztyepprét, szilikat
sziklagyep, hegyi kaszalorét, stb.) és kiilonleges faj (17 féle orchidea, a hazankban ma mar csak itt eléfordulé
gyapjas 06szirdzsa, bibor sallangvirag, stb.) kapraztatja el a természeti értékek irant érdeklodoket. Ugyanez
elmondhato a nedves ¢lohelyekrol és a kiilonbozo élohelyekhez tarsulo allatvilagrol is.




Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

A Tokaji-hegy keletkezése

A _Pannon” idoszakban bekovetkezett utolsd kitoérési periodusban
keletkezett ,,pannoniai dacitbol és andezitbol” a Bodrogkisfalud folotti
Ciganyhegy. Folyos lavaja kisebb csucsokat is befed, s keletre a Poklos
nyulvanyaban folytatodik. Hasonlo anyagbol épiilt hegyek a Tallya és
Bénye kozotti Molyvas-Hollos hegycsoportban is vannak. Eszakabbra,
Sima f6lé magasodik a Kis- ¢s Nagy-Korsos jellegzetes vulkani kipja.
Gonc felé haladva a Gergely-hegy (783) és csoportja messzirdl latszik.

Ugyanebben a legfiatalabb kitérés-sorozatban jott 1étre a mi hegyiink, a
Nagy-Kopasz (513 m). Piroxéndacit (régebbi nevén kvarcos andezit)
épiti fel. Az alapzatat feltételezés szerint kristalyos kozetek alkotjak.
Vulkani bombaként, a kiirtoben sodrodott 1 km-nél nagyobb mélységbol
a felszinte a Veres-arokban talalt dioritporfirit magké. Ez igazolja a
feltételezést.

Komyezetiink siksagai : BODROGKOZ

Az Alfold peremén helyezkednek el vulkani szigethegyiink, a Kopasz
labanal elhelyezkedo siksagok. A Bodrogkéz mocsarakkal és
folyomedrekkel tarkitott vidéke hazank utolso, arvizek altal elontott
természetes viztarozéja. A Nyirség az Os-Tisza hordalékkipja. Magasabb
részét valtozatos homok dombok és laposok fedik. Az alacsonyabban
fekvo Bodrogkozben és Taktakézben ennek mar csak maradvanyai
vannak. A Karpatokbol erkezé patakok, a Bodrog ¢s a Tisza oldalazo
erozioval lepusztitottak ¢és friss aradmanyos réteggel beboritottak.

A Tisza gyijti 6ssze az Eszakkeleti- Karpatok vizeit, Bartfatol
Kolozsvarig terjed a vizgyiijtoje. A Tokaji-kapuban nehezen talal
lefolyast, egykor kanyarogva jarta be a vidéket. Mai medre szabalyozas
eredménye. Ivelt morotvak és levagott holtagak kisérik futasat. A
szabalyozas elott aradasok idején kicsapott medrebdl s messzire bejarta
széles artereit. Arvizkor a Takta kanyargés medre segitette a viz

levonulasat. A hegyrol tekintve koroskoril ivelt holtagakban
gyonyorkodhetiink. Délre kitagul a latéhatar: a Hortobagy pusztasaga a
veégtelenség latszatat kelfi.

[ ] folydvizi homok, kavics
[l andezit, décit
Az északi "virosrészben" lako haris. [ folydvizi agyag, homok

=== (foté: Hortobigyi Madarpark) T 12.: ahl
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I

TELEPULES KARAKTEROLOGIA

¥
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

TOKAJ - KOZEPKORI VAROS

Az alabbi utcakkal hatérolhaté a teriilet: |5
Kopasz-hegy - Hajdu kdz =Rakoczi u. - Kis A €r - Serhiz u. - Vasvari Pal u. -
Gorog u. - Bethlen Gabor . Of Allsicsw. - Téncsics Koz, Toka i
"Banyaszfalu" v TR
szl Halszfalu

~ Tokaj
"Ujkori Varos"

TOKAJ-OVAROS
Tokaj .. Tokaj
“Legujabbkoriv..  "Kszépkori Varos"
Kertv_é‘ros'-'

A-telepiilés legveretesebb, leginkabb virosias része emeletes
épiiletekkel, gazdap részletképzéssel. A varos 7 valamikeri
temploma kéziill 4 taldlhatd ezen .a fteriileten. Jellemzden
zartsorisodo a beépités FSZ ill. F+1 beépitési magassaggal.
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

TOKAJ - UJKORI VAROS

Az alibbi teékkal hotirolhate 5 festiet:
Vasvari Pal u. - Szepsy Lasz16 u. - Mosolygé Janos u. - Kis Albert tér - Serhaz u. -
Vasviari Pal u. - Gorog u. - Bethlen Gabor u. - Tancsics u. - Varadi u. - Rikéczi u.

A teriilet egy-egy nagyobb kozépu.lettcl 4 4
jellemezhetd. A telepiilés 7 valamikori v

templomsa ko7l 3 talalhats a terfleten. Toké] B
A lakohédzak jellemzéen féldszintesek, wy'p: . 7,
pirtsorisodéak, vagy hézagosan U}ko'n Va%s
el TOKAJ-OVAROS
Tokaj .. Tokaj
LegUjabbkori "Kozépkori Varos"
Kertvaros"

~

1 g h

) Tokaj
"Ujkori Alsové
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

. TOKAJ - HALASZFALU

Az alabbi utcakkal hatirolhato a teriilet:
Rév kiz - Szepsy L. u - Mosolygo J. u. - Zaké kiz - Bodrogpart

O lainn S SV
"Banyaszfalu™ a

Tokaj

"Ujkori Vé@s"
TOKAJ-OVAROS

Legujabbkori-..  "Kszépkori Varos"
Kertvaros"

A kozépkorban ezen a feriileten a Bodrog
medre volt. A szerény lakéhazakbol allé
varosrész uicdin jellemzben szabadonalld
hizak vannak. A hézak foldszintesek,
eléfordul 1-1 egyemeletes haz - kivitelezésiik
és karbantartasuk valtozé mindségii

| Tokaj
"Ujkori Alsové

i

Tokaj
"Pincés terulet"
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

. TOKAJ - BANYASZFALU

Az alabbi utcakkal jellemezhett a teriilet:
Tancsies koz - Tancsics Mihaly utca - Varadi utca - Bethlen G. utca legészakibb része

% . ‘%
._ -~

_Tokaj \ _ / é
llBényl‘ zfaluﬂ “% -,J Iuﬂ

R S q{-} ,:ﬁc

l{ﬁ 1\_
Toka‘l“
"Ujkori Va‘ﬁos"
TOKAJ-OVAROS
_ Tokaj.. Tokaj
Legujabbkori "Kézépkori Varos"
Kertvaros"

"Hegyrdl le - hegyre fel”

Jellemzden szerény egyszerii szabadonallé hazakkal

bedpitett utcakrél van sz6. Lapos rész csak a
nagykeresztezddésben és a Bethlen utca kifelé vezetd

északi részén.

- K6 tamfalak, tAmfal szerii kerités és garazs

- "egyszemil" és "kétszemi" hazak,

torndccal vagy egy emelettel toldva, kivitelezésitk és karbantartdsuk
viltozé mindségii

- t6bb udvarban a telepités egymasra merdleges épiﬂctﬁinwgckké’i
jellemezhetd (a hegyldb okan)
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

. TOKAJ - UJKORI ALSOVAROS

A Kopasz-hegy, a Tisza foly6 és Tokaj varos
két meglévd hidja kozdtti varosrész.

Féutcija a Bajesy-Zsilinszky utca.

A varosrész jellemz6 épiiletei a kdzépiiletek.
Els6 meghatirozo épiilete a két kétszintes,
manzardtetds sohaz, a bécsi udvar "adohivatala”.
T6bb nagy intézmény és hotel, éttermek, stb.
jellemzéen nagytémegii szabadonallé rangos
kozépiiletek

Lakdhdzar a XIX. - XX. sz. valtozo stilusait
| | Tokaj
"Ujkori Alsgvaros"

Tokaj
"Pincés terilet"

. Kis-Tokaj 1
© 'Kertvaros" |
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

. TOKAJ - PINCES TERULET

Az alabbi utcikkal jellemezhetd a teriilet:
Hegyalja utca

A vonattol északra "a wvasat folott"
elhelyezkedd régi és 1j pineck szoliter-, !
valamint & szerelmi  pincesor = ‘-I-Oka‘]
"dsszefogott” pincefalu szeril U]ko ri Alsévar

Osszecpitése.
¥

Tokaj
"Pincés teriilet"

~ Kis-Tokaj
"Kertvaros"

_"| Hitn

i

"I.I "
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

. TOKAJ - LEGUJABBKORI KERTVAROS

Az alabbi utcaval jellemezhetd a teriilet: "Ujkori Varos"
Aranyosi utca , .
- TOKAJ-OVAROS
- v Tokaj
Legujabbkori....  "Kszépkori Varos"
Kertvaros'

Jellemzden a '70-es '80-as évek nem til elegdns és
hagyoméanytiszteld beépitése.

Az 6varos és a temetd "feletti” - hegyre meredeken
felkapaszkodva. A telkek legiijabb kori lakéhazakkal (j6
miiszaki allapotban), s dis névényzettel rendelkeznek az
ut mentén és a kertekben is.

"Ujkori Al
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Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

. TOKAJ - ESZAKI VAROSRESZ
i Az alibbi utcikkal jclleglizhcts a terilct: 8
, - Bodrogkeresztiri tt két oldalan fekvd telkek,
's terulet valamint a Dobé, az Esze Tamas és a Dienes

\ A Kelep szalloda és a Vendéglaté és Kereskedelmi
\ Szakkozepiskola volt honvédségi épiiletek atépitesei.

Az oregek otthonaval €s az orvosi rendeldintézettel
egyiitt 4 1j meghatarozo  €piilet egy "decentrumot"
alkot, kimlizva az 6varos néhany funkcidjat. A volt
iidiildtelep lassan atalakul sazabdonallo
lakoépiiletekkel siiriin beépitett teriiletté.

BODROG FOLY)
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TOKAJ - ESZAKI PINCES TERULET

m'b:ltcaval jellemezhetd a teriilet: : A teriilet déli része a Fesztivalkatlan és a Csurgo-vilgy kdzti
Csalogany utca, Dobé utca és a Bodrogkeresztiri it északi csiicske. hegy feldli szort, szabadon 4ll6 beépitésii pincehdzas, lakohazas
To kaj videk. A kézépso rész (Csurgd-volgytol a volt iidiildtelepig)

ajsi Pincés teriilet" jellemzden szalagtelkek, ahol a tclekosszemnasokhm‘:g:h%; a
— ecpitést.
Az északnyugati rész (volt iidiilbtelkektd] a Lebujig) a szélesebb

teriiletli gyiimolesdsok, sz616k atalakulo vilaga. Ide kisebb

pincészetek telepiilnek. Szabadonalld beépitésii terilet.

%

; Tokaj l
"Eszaki Pincés ter \
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. TOKAJ - CSURGO-VOLGY

Az alabbi jelle filet:
Csurgd-vol

Tokaj északi véarosrészbol a hegyre
vezetd utca/volgy - mélyat
termel6kertekben létesiilt legijabb
kori lakohazak, relative

16 miiszaki éllapotban.

A vilgy végében
felhagyott kébanya
rekultivalando teriilet
turisztikai funkciéval.
A Csurg6-vilgy déli
oldalén lakéhazak,
északi oldalan
nagytelkii vendégvard

épitése képzelhetd el — *
szabadonall beépitési P

madddl 38
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e : L TPIHEESTEIUet S = e ]
[ xosroxis-orau | CTTEEET 4

B 4

Az alabbi utcakkal korbehataroihits a teriilet: _
Benedek Pil 1.~ Tarcali u. (révid szakasza) ~Ladanyi u. = Tiszafolye = 7/
- Lot o e = . v .

=it 2 T

Két "féutcaja” a Gr. Apponyi és a Klapkautea. ... ...~

A teriilet Kis-Tokzj telepiilésmagja (haranglabbal, = © "
fesziilettel), a széleken mar tijkori beépitésekkel; a teriilet -~
belsejében valtakozva talalhatok a régebbi stilusiy hosszd
paraszthazakt6l kezdve a '80-as évekbeli kockahdzakig, de
varosiasan az utcavonalon dsszeépiilt zartsora
épiiletegyiittes is talalhato. A lakohzak miiszak

nem messze tole a Tisza félé-falé]haié a valamkori
miivésztelep a "Tenkdcs haz". !

vl
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‘ KIS TOKAL- KERTVAROS h "f:"

Az alabbi utcakkal korbchata.ro].hato a tanlet | : I \“’ﬁ |ﬁ@3--"f‘é‘rﬁlet“_ "_*
a Vastt nyomvonala - Tisza folyo ro?ﬂifsmkasﬁ  Benedek Pl u. - Tarcali - N & >
u. (rovid szakasza) - L&da:ﬁyl U. - Petéfi u. - Bathériu. - Bartok Béla u~= - S

Znﬂyl utca I il S e i

T gl e s
A tcrulct "fdutcaja" a Ta:ca].l utca, s maga a lcrulct KJs-ToJ(a_] lgkorl
telepiilésrésze. L .
Az épiiletek kozt valtakozva talalatéka rcgebbl stllusu hosszi™ -
paraszthizaktél kezdve, = el
4z '45 - '90-es évekbeli egy és kétemeletes lapostetds kockahizakkal.
(Tokaji Ferenc utca) napjaink vegyes stilusiig. Vannagytelkes mj:ezmmy
(]?./\fIZIG szakaszmémokség), kistelkes valtozat (renddrség): Varosiasan az
utcavonalon &sszeépiilt zartsoru épiiletsor is talalhato A lakéhizak viltozo
miiszaki allapotban vVannak. Tébb nagy mtezmeny1 yi telek is helyet fogIal al
teriileten, ilyen a Mezbgazdasagi Kozépiskola, €s tébb kisebb gazdasagi

kereskedelmi-szolgaltatd kisiizem és manufaktira{volt Elzett uzmn)/ :

29



Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

% TOKAJ - SZIGET

A teriilet az alabbi természetes hatdrvonalakkal keritett:
Bodrog foly6 - Kis-Bodrog - Tisza folyo

A telepiilés tiideje. Jelenleg csak vizi titon elérhetd és ismert
torténeténck legelvadultabb képét mutatja. Zoldteriiletén
szamos koénnyen tdredezd és odvas fadridas all, melyek
életveszeélyesek, ezek egyiittes kezelése szitkséges.

Az Ovaroshoz hiddal valé Ssszekapesolésa altal a Sziget
vérosliget szerepét tolthetné be. Ujra elérhetévé vilna a
Szapolyai-Rikoczi  var, mint régészeti park, s a

szigetcsiicson is megvalosulhat egy folyami és szellemi
kikotd. A Sziget két végét lombkoronasétany kitheti dssze,
és szamtalan tandsvény keresztil a "vadonon", mint
dkoldgiai park miikddhet.

%\
%
%
%
_ Tokaj.
"Ujkori Varos" Tokaj

Tokaj
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EPITESZETI UTMUTATO

Tokaj épitészeti kornyezete paratlan érték. Az egyes teriiletrészek karakteriikben eltérnek egymastol, viszont
t6bb azonos pont is megfogalmazhatd. Mitol lesz hat tokaji egy épiilet? Szamos olyan épitészeti javaslat adhato,
amely a telepiilés egészére érvényes. Eppen ezért altalinos szintii ajanlasokat is megfogalmazunk, melyet
minden tokajban épitkezének javasolt figyelembe venni.

10 JO TANACS A TOKAJBAN EPITKEZOKNEK

01. Tokaj termeszeti és épitett kornyezete értek, te is ezért valasztottad. Amikor itt épitkezel, ugy gondolkozz,
hogy azok az értékek, amelyekert idejottél, itt laksz, megmaradjanak!

02. Gondold végig, mit szeretnél épiteni, és olyan helyet keress, ahol azt megvalosithatod!

03. Tokaj taji kornyezete egyediilallo, ha itt épitkezel, nem elég, ha szép lesz az épiilet, tigyelj arra is, hogy az
valoban illeszkedjék a kérnyezethez!

04. Ha épitkezel, épiiletedet ugy helyezd el, hogy a kert eredeti névenyzete, az osfak minel inkabb
megmaradjanak, igy lehetoséged lesz, hogy a kérnyezo természethez kapesolodj!

05. Ha régi lakohazat, nyaralohazat, préshazat, pincét wjitasz fel, 6rizd meg annak értéket!

06. Torekedj egyszerii, tiszta formakra, a természetes anyagok hasznalatara, keriild a taldiszitettséget, a
folosleges épitészeti elemeket!

07. Mielétt a tervezési programot gsszeallitod, ellenérizd, hogy valoban sziikséged van-e minden helyiségre!
legyél mértéktarto! nem az épiilet mérete a legnagyobb értek. Ha kisebb a hazad, t6bb hely marad a kertnek, a
termeszetnek!

08. Hasznald a telepiilés tradicionalis épitoanyagait (ko fa, zsindely, cserép), de ne felejtsd, ha csak ezeket
hasznalod, attol meg épiileted nem lesz tokaji!

09. Setalj a telepiilésen, figyeld meg, melyik épiilet tetszik, s olyan épitészt valassz, aki keépes a helyi
sajatossagok megismerésére és alkalmazni is tudja azt! Adj sok idot magadnak, s az épitésznek is, hogy a
legjobb, legillobb haz épiilhessen f6l.

10. Mielétt almaidat konkrét formaba ontenéd, tanulmanyozd a szigort szabalyozasi kornyezetet. hogy

elképzeléseid megvalosithatoak legyenek!
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ALTALANOS EPITESZETI AJANLASOK
"Azért vagyunk a vilagon, hogy valahol otthon legyiink benne."
[Tamdsi Aron]

Elsé 1épés: A telek kivalasztasa

Olyan helyet valasszunk, amely életmodunknak, €s az altalunk dsszeallitott €pitési programnak is megfelel. Mas
szempontokat kell figyelembe venni egy torténelmi utcakép vagy egy ujonnan kiosztott teleksor esetén.
LehetOségeinket meghatirozzak tobbek kozott a terepviszonyok, a telek beépithetd részének helyzete, azon
beliil a beépités mértéke. Egyeztessiink a foépitésszel, tisztazva, hogy a teriiletre érvényes eldirasok lehetdséget
adnak-e az altalunk elképzelt haz megvalositasara! Egy-egy teriiletre eltérd telepiilésképi eldirasok érvényesek,
melyek eleve meghatarozhatjak épiiletiink jellegét: a teté formajat, a fedés tipusat, a keritést stb. Tajékozodjunk
a teriilet sajatos tulajdonsagairdl: benapozas. széljaras, beépitési lehetéségek (HESZ) - ebben sokat segithet egy
épitész meglatasa -, a szomszédainkrol, a varhato beépitésekrol €s azok hatasairdl, a kozmiivesités mértékerol,
azok éghajlatnak megfelel6 sziikségességérol.

Tipp: Mar a telek kivalasztasakor kérjiik épitész segitségét!

Masodik elso lépés: Valasszunk épitészt

A tervezéssel épitészt bizzunk meg, akit els6sorban a referenciamunkak alapjan valasszunk ki! Ebben
segitségiinkre lehetnek a szakfolydiratok, az épitészek sajat honlapjai, vagy a telepiilés biiszkeségeit
felsorakoztato, zstirizett mintaportfolio. Batran csengessiink be egy-egy tetszetds hazba, barmerre is jarunk. A
biiszke tulajdonosok, ha elégedettek voltak az épitésszel, altalaban szivesen megadjak elérhetdségét, amely
alapjan célszerti megtekinteni néhany tovabbi munkajat is. Az engedélyezéshez vagy a bejelentéshez sziikséges
tervdokumentacié mellett a kiviteli terv garantalja szamunkra, hogy atgondolt részletekkel, az eléiranyzott
koltségkereten beliil maradva, épitészetileg magas szinvonali, értékallo €piilet sziilessen.

Egy j6 épiiletbd]l mindenki profital! az épiilet nem Snmagaban all: része egy adott utcaképnek, a varosképnek,
sot, a taj egészének. Ezért kiemelten fontos egy adott kozosség szamara, hogy az 6n altal megalmodott épiilet
hogyan fog kinézni és hogyan illeszkedik kdrnyezetébe, hiszen az épiilet ,.haszna” a gazdaé, azaz az épittetde, a
latvany azonban mindenki€!

Tipp: Egy kvalitasos épitész terve komoly koltséget, és nem kevés bossziasagot takarithat meg szamunkra.
A tervezési dij az épiilet bekeriilési koltségének néhany szazalékat teszi ki, amely elenyész0 az épiilet
négyzetméterarahoz képest.

sikvidék? = telepiiléskozpont? = hegylab?
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Altaldnos tervezési elvek

1. Kiindulépont: jé telepités!

Az épiilet telken val6 elhelyezésénél a helyi eléirasokon, a terep €s a talaj adottsagain til vegyiik figyelembe:

- a benapozast, a széliranyt, €s a kilatast

- a gyalogosan és gépkocsival to6rtén6 optimalis megkozelitést

(Az épiilet bejarata legyen jol lathatd, €s épitészetileg hangsulyos helyen. Veszélyes, ha a gépkocsival athajtunk
a gyerekek éltal is hasznalt pihendkerten, gondoljuk at a gépkocsitarolas helyét.)

- a kert kialakitasat €s a jo kertkapcsolatot (Egy kopar, elhanyagolt telek €s a rossz kertkapcsolat hosszi tavon
élhetetlenné teszi a legszebb hazat is.)

- a telken meglévd noveényzet €kessége lehet leendd kertiinknek!

- a szomszéd beépités hatasait (kilatas, arnyékolas, athallasok)

- bovithetdség lehetdségeit

Tipp: A jo telepités nem pénzkérdés!

Tipp: Ne csak a hazban, hanem kertben is gondolkozzunk! A Kkert tervezéséhez kérje kert- és
tajépitészmérnok segitségeét!

2. Kovessiik a domborzatot!

A sziikségesnél nagyobb mértékil talajmunka (kiemelés, feltdltés) jelentds €s felesleges koltségtobblettel jar, és
orok sebet iit a tajban, csokkentve a sajat és a szomszédos ingatlanok értékét is. Egy leleményes €pitész
kiilonb6z6 eszkdzok (a szintek és a belmagassag meghatarozasaval. szinteltolassal, jo térbeli elrendezéssel stb.)
segitségével a taj megvaltoztatasa nélkiil tudja a lejtds terepre illeszteni a hazat. Ha az €letformankt6l idegen a

hegyvidék, a t4j atalakitasa helyett javasolt sik terepen telket keresni!

Az cpiilet illeszkedik a lejtds terepre. kovessitk ezt a  Lejtds terep esetén keriiljiik a nagy bevagasokat,
szemléletet. foldkiemeléseket, vagy a mesterséges sik teraszok
kialakitasat
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Altaldnos tervezési elvek

3. Tajolas, széljaras

A megfelel6 tajolasra az energiatakarékossagon til a mentalis komfortérzet miatt is figyelniink kell. Altalanos
szakmai konvencio, hogy a halészobak keleti (E-K. DK). a konyha és a kamra északi (E-Ny, E-K). a nappali
déli (D-K, D-Ny) tajolasa a kedvezd, ezek maradéktalan érvényesitése ugyanakkor nem mindig lehetséges.
Fontos, hogy a huzamos tartozkodasra szolgalo helyiség lehetoleg benapozott legyen, a napsugarzas ugyanakkor
hatranyos lehet nyaridében, mert a helyiségeket tulsagosan felmelegiti. Ez ellen a legegyszeriibben atmeneti
terekkel ¢s arnyékolassal lehet védekezni. Az évszakonként valtozo napmagassaghoz igazodva egy jol
elhelyezett tornac télen és tavasszal, amikor nagy sziikség van az energiafelvételre, nem akadalyozza a
benapozast, a nyari idészakban azonban védelmet nyujt a tulzott felmelegedés ellen.

Természetes, szép és olcso arnyékolo ,,szerkezet” egy megfeleloen elhelyezett lombhullaté fa koronaja, amely

szintén az elobbi elven milkédik. A benapozas vizsgalatakor vegyiik figyelembe a kérnyezetben 1évo arnyekot
veto objektumokat, épiiletszarnyakat is. A hazankban észak-nyugati uralkodo széliranynak kitett homlokzatokra
kevesebb nyilas keriiljon, a teraszt lehetoleg a széltol védett helyzetbe helyezziik.
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Altaldnos tervezési elvek

4. A haz helye

Minden telekre egy meghatarozott beépitési szabaly vonatkozik, ez lehet oldalhataros, szabadonallod, ikres, vagy
zartsorii. Ez hatarozza meg, hogy a telken beliil hova helyezhet6 el az épiilet.

Oldalhataron allo
A hazankban igen elterjedt oldalhataron allé beépités nem a
szegeényseég, hanem a jozansag jele: az épiilet helye és az
oldalhataron homlokzati
korlatozott, ugyanakkor vitathatatlan elény a kivancsi
tekintetek és az athallasok el6l védettebb intim udvar, a
keskenyebb imalis kihasznalasa, és a kedvezé tajolas. Egy jo
oldalhataros  épiilet

allo nyilaszarok  elhelyezése

aranyu egyszerii  tetoformajaval

gazdasagos

kialakitast tesz lehetdéveé, jol tagolhato, &s
rugalmasan bovitheto.

Tkres

A telektakarékossagi okokbol kialakult, sok kompromisszumot
igénylo ikres beépitéskor a tervezOknek gondosan kell arra
iigyelni. hogy a két haz tomege. homlokzata harmonikusan
illeszkedjék egymashoz. Fokozott figyelmet igényel a jo
kertkapcsolat, a benapozas és a jo tajolas feltételeinek
biztositasa mindkét haznal. A jo szomszédsagi viszony €s az
ingatlan értéke nagyban fiigg attol. hogy egy atgondolt
tervezés eredményeként jol elkiiloniil-e egymastol a két haz
€lettere.

Szabadonallo
A szabadonallo beépités esetén az épiiletnek minden irdanyban
lehet teljes értékti nyilaszaroja, ugyanakkor szamos

szempontot (benapozas, szélvédettség, tajolas, megkdzelités,
kertkapcesolat, terepre illesztés stb.) figyelembe kell venni a jo
Ezek
megteremtése az €pitész feladata és felelossege.

elhelyezéshez. rangsorolasa €s az egyensuly

Zartsoru

A zartsoru (teljes, vagy hézagos) beépités leginkabb régebbi,
varosi szovetben fordul eld. ahol kotott az épiilet helye. hiszen
a kialakult allapotra tekintettel kell lenni: adottak a
szomszeédos é€piiletek, melyekhez igazodnunk - tiizfalaikhoz
csatlakoznunk -  kell. A meglévo szovetbe illeszkedd
homlokzat mellett nagy gondossagot igényel a kapuathajto. az
udvar kialakitasa, a kertkapcsolat €s a megfeleld benapozas
kérdésének megoldasa.
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Altaldnos tervezési elvek

5. Jo alaprajz - j6 aranyok — jo tomeg
Egy jo alaprajzzal jelentos koltségeket takarithatunk meg! A rossz alaprajz harmoniat nélkiil6z6 homlokzati
aranyokat és rossz tomegaranyt (terjengos vagy talbonyolitott, talzé tomeget, aranytalan léptékua, ,.tulstlyos”,
dobozszerii hazat) eredményez! Ne feledjiik: otthonunk alaprajza visszahat csaladi életiink mindseégére, ezért
fokozott gondossaggal alakitsuk ki a csaladi élet szinteréiil szolgal6 kézponti teret, annak kapcsolatait.

A jo alaprajz ismeérvei:

- logikus és indokolt térkapcsolatok e¢s méretek, igazodva a funkciohoz (a csalad életvitelehez)

- tajekozodast segito, atlathato térszervezés

- minimalizalt kozlekedok

- kozvetlen kertkapcsolat

- atszelloztetheto, vilagos helyiségek

- elegancia, optimalis méretli szervizterek

(a szukos eloterek és a terjengos lakoterek 9sszehazasitasa diszharmoniat sziil)

- kert esetén epiileten beliili tarolok (utolag elhelyezett melleképiiletek helyett)

- rugalmas butorozhatosag

e VT

S i
B 0
/ 18

A keskeny alaprajzra keskenyebb, az emberi A bonyolult, terjengés alaprajz széles, magas,

aranyokhoz jobban igazodd oromfal illesztheto, mely =~ »tilsulyosnak™ tiind hizat eredményez, foleg ha még az
oromzatat is megemelik. Aranytalanul nagy tetd

kornyezetében nem tinik talsilyosnak. a helyiségek

T .. L ; illeszthetd ra. A sotét kozépfolyosds szerkesztés nem
naposabbak, a tornacrol fényes kozlekedo nyithato. i : £ ) ¥ _
szerencsés, a sok kis kozlekedOvel szerkesztett alaprajz

nem gazdasagos.
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Altaldnos tervezési elvek

6. Ertékallosag

Az épitéssel manapsag egyiitt jardé anyagi €s formai pazarlassal szemben a valodi sziikségletek felismerésén
alapulo, korszerti. a taj karakterét tiszteld, jellegzetességeit tiikkroz6 haz a mulé divathullamokat is tléld érték
mind az épittetd. mind pedig a k6z6sség szamara.

Ismerjiik meg kornyezetiinket, az adott telepiilés épitési hagyomanyait, melyek évszazadok tapasztalatanak
eredményei. Meriteni ebbdl a tudasbol olyan konnyebbség, mellyel érdemes €lniink! Egy értékallo haz titka a jo
telepitésben, a méretek €s az aranyok harmoniajaban, az €sszerti alaprajzi szerkesztésben valamint az atgondolt
anyagvalasztasban rejlik.

7. Fenntarthatosag, energiatudatossag
Az energiatudatossag szemlélete az egész tervezésen végig kell, hogy vonuljon! Gazdasagosan megepithet6 és

fenntarthato konstrukciot érdemes létrehozni, mely kommyezettel harmonikus viszonyra torekszik, teljes
¢letciklusa soran.

- Mindenekel6tt javasolt az igények mértéktarté meghatarozasa az épitési program Osszeallitasa soran. Csak
akkorat épitsiink, amekkorara sziikségiink van, hiszen egy jo tervezésii haz bévithetd, atalakithatod, azaz
rugalmasan képes alkalmazkodni a

jovobeli igényekhez.

- Atgondolt alaprajzi rendszerrel (megfeleld tajolas, jo térszervezés, atmeneti terek, napcsapdak, tornic,
arnyckolas) koltséges gépészeti rendszerek nélkiil is sokat tehetiink komyezetiinkért, szemben egy tilzé
igényszinthez parosul6é mértéktelen fogyasztassal.

- Az épiiletszerkezetek optimalis megvalasztasaban (réteges falszerkezetek, hdszigetelés) segitséget nylijt az
épitész. Az ¢épitési anyagok atgondolt hasznélata csokkenti a karos emissziot €s gondot fordit az
ujrahasznosithatosag kérdésére is.

- A fenti alapvetéseket tdmogathatjak specidlis épiiletgépészeti rendszerek (sziirkeviz felhasznalds, szolar
rendszerek, alternativ energiaforrasok stb.) is, melyek optimalizalasa gépész tervezo feladata.

- Az energiatakarékossagot a mindennapi okos hasznalattal (a nulla energiaigényt, hoszigetelt épiiletek esetén
nyaron a nyilaszarok arnyekolasaval, nappali zarva €s €jszakai nyitva tartasaval; télen a gyors, minél nagyobb
feliileten torténd tobbszori szelldztetéssel stb.) is tamogassuk, hisz e nélkiil mit sem érnek az elébbiekben
felsoroltak!

A sajatos kozmiipotlo miitargyak (napelem. kiltéri egységek stb.) elhelyezésér6l a késobbiekben talal
utmutatast.
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Altaldnos tervezési elvek

8. Anyag valasztas

Részesitsiik elonyben a helyi, természetes, szépen éregedé anyagokat, melyeket batran hasznaljunk fel innovativ
modon. Az egyszeriség nemessé tesz: keriiljik a tal sokféle anyag hasznalatat, melyek gyengitik egymas
hatasat. Merlegeljilk a fartos, felujithatd, idovel patinasodd anyagok hasznalatat az idovel értekiiket és
szépségiiket veszto, nem javithato, miantikolt, mianyag, mulo divatokat kepviselokkel szemben!

Ne feledjiik: egy tagolt vakolatfeliilet nem kevésbé elegans, mint egy joval dragabb ké vagy teglafeliilet. Ez
utobbiak csempe- vagy tapétaszertien ragasztott, netan pokhaloszertien tért utanzata keriilendo.

9. Szinek

A szin kivalasztasanal vegyiik figyelembe a koérnyezethez és az épiilet tobbi eleméhez valo harmonikus
illeszkedést. Altalanossagban elmondhato, hogy az élénk. rikito szineket érdemes keriilni, helyette a lagyabb
arnyalatok, foldszinek elonyosebbek. Mig egy zsalugater, vagy egy fa nyilaszaré gondosan kivalasztott vidam
szine Gltozteti visszafogottan szinezett a hazat, addig egy kedvenc ruhadarabunk szinében pompazé homlokzat
vagy tetofedés harsanynak. komyezetében disszonansnak hat. Elteré szempontokat kell figyelembe venni
példaul egy miemlék epiilet, egy jellegzetes varosi szovet, vagy egy kertvarosi be¢pités esetén. A szinvalasztas
az épitészeti terv része, a szinekre vonatkozd ajanlasokrol az egyes teriiletekre vonatkozo fejezetekben
tajekozodhatunk.

A nyilaszarokra lagy szineket vagy natir fa feliileti megjelenést javaslunk Homlokzatra javasolt vilagos pasztel szinek

v HHERT v

Labazatra javasolhato a fold és ko szinek hasznalata A teljes homlokzaton hasznalatra NEM javasolt rikito szinek

v - X BN
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Helyi épitési szabalyzat és telepiilésképi rendelet

Az altalanos tervezési elvek utan az el6irasok megismerése legalabb annyira fontos, hiszen a jogszabalyok nem
ismerése nem ment fel a feleldsségre vonas alol.

A lakoépiiletek épitésénél - méretiiktd]l fliggden - sokszor nem sziikséges az épitési engedélyezési eljaras
megkérése, hanem az egyszerli bejelentés elegendd. A bejelentéshez szintén tervet kell készittetni, mely
jogszabalyban eléirt pontos tartalommal kell birjon, ugyanis ennél az eljarasformanal nincs poétlasra lehetdség,
addig nem fogadjak be a tervet, amig a terv- €s iratanyag nem hianytalan.

A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) a telepiilésképi rendelethez hasonléan a telkek beépitésére, az épiiletek
kialakitasara vonatkozéan a telkek helyzetébol fakadoan a telepiilésrendezési tervek alapjan szabalyoz illetve
fogalmaz meg ajanlasokat.

A kiviteli tervek elkészittetése utan keriilhet sor a megvalosulasi szakaszra. A kivitelezés megkezdése eldtt e-
naplot kell nyitni és a tervek feltdltése utan kovetkezhet az €pités. A helyszini viz- €s aramvételi lehetségek
ismertetésére a helyszin bejarasakor keriil sor. Az alaptestek foldméré altali kitiizése utan megkezdddik a
munkavégzés. Az épitémesteri munkak befejezése a szerkezetkész allapotot jelenti. A tetdé befedése utan sor
kertilhet a belsé munkalatokra. Ezek a szakipari munkak egymas mellett parhuzamosan is végezhetok.

15 Zsaluzas és allvanyozas

21  Irtas, fold- és sziklamunka

22 Alagcsovezés

23 Sikalapozas

31 Helyszini beton és vasbeton munka

32 Eléregyartott épiiletszerkezeti elem elhelyezése és szerelése
33 Falazas és egyeb komiivesmunka

35  Acsmunka

36  Vakolas €s rabicolés

37 Egéstermék-elvezetd rendszerek

39 Szarazépités

41  Tetofedés

42 Aljzatkészités, hideg- €s melegburkolat készitése

43 Badogozas

44  Fa- és milanyag szerkezet elhelyezése

45 Fém nyilaszaro és épiiletlakatos-szerkezet elhelyezése
47 Feliletképzés

48 Szigetelés

71 Elektromosenergia-ellatas, villanyszerelés

72 Epiiletautomatika, -feliigyelet (gyengearam)

80  Altalanos épiiletgépészeti szerelés, vezetékelések

82  Epiiletgépészeti szerelvények és berendezések szerelése
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Ajénlasok a kialakult beépitési forma és az eldirasok tartisahoz UJ BEEPITES esetén

Va haz koveti a kialakult beépitesi vonalat X a haz nem all be a meglévo épiiletek soraba

lleszkedd tetdforma 1degeniil hatd

haylissziig: 35-45kbziitt alacsony hajlidsszigii tetd
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EPULETBOVITESRE vonatkozé ajanlisok

Ha a telek mérete megengedi,

gondolkodjunk a foldszint
bévitésében. Ez jobb kertkapcsolatot,
a tet6térnél joval kellemesebb klimat
és  konnyebb  butorozhatésagot
biztosit.
Amennyiben mégis a  tetOtér
beépitése mellett dontiink, azt térdfal
nélkiil, az eredeti tomeghez igazodva
javasolt kialakitani, az oromfal
megbontasa nélkil. A tetdsikablak
kevésbé bontja meg a tetd egységét.
Ha a tetdsikbol kiallo ablakot
terveziink, azt az utcafronttol
hatrébb, a kevésbé latszo
tetofeliileten, lehetbleg az épiilet
egyharmadatol javasolt kialakitani.

A meglévé épiletek kozott a
meglévé hazaknak is hasonlo
magassaggal kell épiilnitik, mint
kornyezetik, nem Iéphetik at az
ovezetre eloirt magassagi

korlatozast.

Tetofedéshez ajanlott anyagok mind uj épiilet épitésénél, mind felajitasnal

egyenes VAgasn natir hédfarka, vagy hulldmos natir sotétsziirke, vagy sotét mintiba sajtolt natir
szini keramia cserép szegmens ives vagasi szinl kerdmia cserép foldszinekre szin(i kerdmia cserép
natir szini szinezett matt fémlemez
keramia cserép (natir, horganyzott badog,
vagy natir alumininum
lemez kivételével)

Tetofedéshez NEM ajanlott anyagok mind uj épiilet épitésénél, mind felajitasnal
azbeszt tartalma

rombusz pala trapézlemez hullamlemez bitumenes zsindely
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\/ JO PELDAK

Tokajban is altalanos paraszthaz
'80-as évekbeli atépitésének
mai felujitasa

Kaloczki Eva - Sorosi Zsolt épitészek lakohiza Erdohorvatiban Kiilfldi példa -

Az atmeneti terekkel ¢s arnyékolassal hatasosan lehet a tulzott benapozas ellen védekezni. Az évszakonként
valtozo napmagassaghoz igazodva egy jol elhelyezett tornac télen és tavasszal, amikor nagy sziikség van az
energiafelvételre, nem akadalyozza a benapozast. a nyari idoszakban azonban védelmet nyujt a tulzott
felmelegedes ellen.
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\/ JO PELDAK'TOKAJ’BAN A K(")ZE;_JM_['JL'IBAN
MEGUJULT EPULETEK KOZUL

HADAS EPITESZ KFT.
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JO PELDAK TOKAJBAN A KOZELWTBAN
MEGVALOSULT EPULETEK KOZUL

F. P. ARCHIA KFT.

BODONYI EPITESZ KFT.
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\/ JO PELDAK TOKAJBAN A KOZELMULTBAN
MEGVALOSULT EPULETEK KOZUL

NAPUR ARCHITECT KFT.

BODONYI EPITESZ KFT.

NAPURARCHITECT KFT.
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JO PELDAK NYILASZAROK ELHELYEZESEHEZ
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\/ JO PELDAK A ZOLDTERULETEK KEZELESEHEZ BELTERULETEN

L
—

48



Tokaj Varos Telepiilés Arculati Kézikonyve

\/ JO PELDAK A ZOLDTERULETEK KEZELESEHEZ KULTERULETEN
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\/ JO PELDAK IPARTERULETEN VALO EPITKEZESHEZ
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V JO PELDAK SAJATOS EPITMENYFAJTAK,
RAKLAMHORDOZOK KIALAKITASARA
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