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A SZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK LEÍRÁSA

Tartalomjegyzék a tervfelülvizsgálathoz

1. A tervezett kajak-kenu pálya térsége, hrsz: 032/8 és környéke

2. A tervezett szociális gyermekközpont tömbje, hrsz: 594/25

3. A belvárosi tömbök szabályozásának felülvizsgálata

4. Az el kert használat felülvizsgálata az egész városra vonatkozóan

5. A Jókai utca és a vasút közötti terület, illetve önkormányzati telkek szabályozásának

felülvizsgálata

6. Tokaj egész területén a hulladékgazdálkodás és törmelék feldolgozás kérdéskörének

szabályozása

7. Dobó-d l i út szabályozási szélességének felülvizsgálata

8. 128. hrsz. kegyeleti park bels  útjának kialakítása

9. A m szaki osztályi által összeállított hibalista felülvizsgálata
A. Világörökségi magterület határa.
B. Övezethatárok határozottabb jelölése.
C. 3005 hrsz. (Benk ) más övezeti besorolás kell.
D. Töltés 10 m véd távolság, építési hely javítás (teljes közigazgatási területen)
E. 1022/22-23 (hrsz.) vásártér övezetb l kivenni.
F. Vaskó saroktelek nem zöldterület.
G. Ikres beépítési mód felülvizsgálat.
H. Dr. Palotás telke 0152 hrsz.
I. Prácser Miklós telke, hrsz: 2337 (a, b)
J. Hrsz: 1258/1, /2 telkek használata
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1. pont - A tervezett kajak-kenu pálya térsége, hrsz: 032/8 és környéke

A jelenleg érvényes településrendezé
-kenu pálya.

Az eddigi egyeztetések folyamán fokozatosan sikerült közelíteni egymáshoz a fejlesztési célokat és 
eszközöket, valamint a természetvédelem követelményeit, különös tekintettel az itt honos harisra.
Fentiek alapján a pálya telke a Bodrogkeresztúri út északi szabályozási vonalától 200 méter széles
sávra korlátozódik.

A tervezett kajak-kenu pálya te -
terület, ökológiai hálózat, Bodrogzug tájvédelmi körzet védettségeket érint. Az ANP Igazgatósággal 

tolerálható beavatkozással
az

A fejlesztés ÉK-i oldalának tájba illesztése a Bodrog-
holtmedrek íves vonalvezetését követve történik. Az így kialakult klotoidgörbe a táj szerves részévé 

-

így az íves kialakítás miatt nagyrészt ennél
éger (Alnus glutinosa Fraxinus excelsior Alno-Padion, Alnion 
incanae, Salicion albae Quercus robur, Ulmus laevis
és Ulmus minor, Fraxinus excelsior vagy Fraxinus angustifolia fajokkal (Ulmenion minoris) kerülhet 
kialakításra.

A terület-felhasználás: Kb-Sp (Különleges, beépítésre nem szánt terület, sportterület)

A beépítés módja: szabadonálló
A megengedett maximál
A megengedett legnagyobb építménymagasság: 4,5 m 
A megengedett legkisebb telekméret: kialakult.

Biológiai aktivitásérték számítás
HRSZ/ 
MEGNEV. TERÜLET

JELENLEGI 
ÖVEZET

ÉRTÉK 
(pont/ha)

Számított 
érték

TERVEZETT 
ÖVEZET

ÉRTÉK 
(pont/ha)

Számított 
érték

1 12 449 Kb-Sp 3,2 39 837 Kö 0,5 6 224
1 96 799 Kb-Sp 3,2 309 756 Má-l 3,7 358 156
1 44 088 V/tv 6,0 264 528 V/n 6,0 264 528
1 218 V/tv 6,0 1 309 Kö 0,5 109
1 2 999 Kb-Sp 3,2 9 596 Kö 0,5 1 499
1 108 V/tv 6,0 650 Kö 0,5 54
1 243 Kb-Sp 3,2 777 Kö 0,5 121
1 635 V/tv 6,0 3 810 Ev 9,0 5 715
1 19 986 Kb-Sp 3,2 63 955 Ev 9,0 179 874
1 928 V/tv 6,0 5 568 Ev 9,0 8 353
1 243 Kb-Sp 3,2 777 Ev 9,0 2 185
1 317 Zkp 1,2 380 Kö 0,5 159
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7.
Jelenlegi állapot

Tervezett állapot

Tokaj város településrendezési eszközeinek módosítása - Szabályozási terv változás az 1. helyszín ábrázolásával

V-13

É

2.

4.

5.

7.

8.

1.

Megbízó / Építtető: Tokaj Város Önkormányzata, 3910 Tokaj, Rákóczi u. 54.
Tervező: Szilszakállkert KFT., 3556 Kisgyőr, Jókai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com

3.



SZILSZAKÁLLKERT KFT. - 3556 Kisgyőr, Jókai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com

 

2. pont - A tervezett szociális gyermekközpont tömbje, hrsz: 594/25

Az érintett terület szabályozását minimálisan módosítottuk az uniós jogharmonizáció 
érdekében.

A terület-felhasználás: Vt (Településközpont vegyes terület) – nem módosult 
A beépítés módja: szabadonálló – nem módosult 
A megengedett maximális beép 40% - nem módosult 
A megengedett legnagyobb építménymagasság: 6,0 m – nem módosult 
A megengedett legkisebb telekméret: 800 és 2000 m2. 

Biológiai aktivitásérték számítás

HRSZ/ 
MEGNEV. TERÜLET

JELENLEGI 
ÖVEZET

ÉRTÉK 
(pont/ha)

Számított 
érték

TERVEZETT 
ÖVEZET

ÉRTÉK 
(pont/ha)

Számított 
érték

2 217 Vt 0,5 108 Kö 0,5 108
2 96 Vt 0,5 48 Kö 0,5 48
2 96 Vt 0,5 48 Kö 0,5 48
2 96 Vt 0,5 48 Kö 0,5 48
2 96 Vt 0,5 48 Kö 0,5 48
2 207 Vt 0,5 103 Kö 0,5 103
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1. A tervezett kajak-kenu pálya térsége, hrsz: 032/8 és környéke

2. A tervezett szociális gyermekközpont tömbje, hrsz: 594/25

3. A belvárosi tömbök szabályozásának felülvizsgálata

4. Az előkert használat felülvizsgálata a kijelölt területre vonatkozóan

5. A Jókai utca és a vasút közötti terület, illetve önkormányzati telkek

szabályozásának felülvizsgálata

6. Tokaj egész területén a hulladékgazdálkodás és törmelék

feldolgozás kérdéskörének szabályozása

7. Dobó-dűlői út szabályozási szélességének felülvizsgálata

8. 128. hrsz. kegyeleti park belső útjának kialakítása

9. A műszaki osztályi által összeállított hibalista felülvizsgálata

Tokaj város településrendezési eszközeinek módosítása - Alaptérkép - változási helyszín - 2.
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3. pont - A belvárosi tömbök szabályozásának felülvizsgálata

Önkormányzat által támogatott lakossági kérésre figyelembe véve az óváros kimagasló 

-Tisza és Nyírség kiemelt 
turisztikai fejlesztési térség meghatározásáról és a térségben megvalósítandó egyes 
fejlesztések megvalósításához szükséges források biztosításáról; Mk 17230: 2107/2017. (XII. 
28.) Korm. határozat A GINOP-7.1.6-16-2017-00005 azonosító számú („Tokaj-hegyaljai 
törté

a belvárosi tömbök szabályozását felülvizsgáltuk. 

A terület-felhasználás: Vt (Településközpont, vegyes terület) – nem módosult 
A beépítés módja: változó – nem módosult 

60-80% 
A megengedett legnagyobb építménymagasság: változó – nem módosult 
A megengedett legkisebb telekméret: változó – kialakult – nem módosult 

A változás a szerkezeti tervet, és  a biológiai aktivitásértéket nem érinti.
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Tokaj város településrendezési eszközeinek módosítása - Szabályozási terv tervezett állapota a 3. helyszín ábrázolásával
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Tervező: Szilszakállkert KFT., 3556 Kisgyőr, Jókai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com



SZILSZAKÁLLKERT KFT. - 3556 Kisgyőr, Jókai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com

 

4. pont - 

A január 10-i megbízói egyeztetésen rögzítettek szerint csak a 4. tervezési területre 

Jelenlegi szöveg:

21. § (7) A kisvárosias, kertvárosias építési övezetekben, valamint a települési értékvédelem

nem

családi házas részén a beépítési vonal az építési hely közterületi határvonalának 2/3 hosszán a
telekirányban visszaléphet.

Javasolt szöveg: 

21. § (7) Hatál

a 22. § kiegészül egy új (6) bekezdéssel:

Kertvárosias lakóterület (Lke**) ugyan az mint (2) pont alatt, de a kialakult telekhasználat 
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1. A tervezett kajak-kenu pálya térsége, hrsz: 032/8 és környéke

2. A tervezett szociális gyermekközpont tömbje, hrsz: 594/25

3. A belvárosi tömbök szabályozásának felülvizsgálata

4. Az előkert használat felülvizsgálata a kijelölt területre* vonatkozóan

5. A Jókai utca és a vasút közötti terület, illetve önkormányzati telkek

szabályozásának felülvizsgálata

6. Tokaj egész területén a hulladékgazdálkodás és törmelék feldolgozás

kérdéskörének szabályozása

7. Dobó-dűlői út szabályozási szélességének felülvizsgálata

8. 128. hrsz. kegyeleti park belső útjának kialakítása

9. A műszaki osztályi által összeállított hibalista felülvizsgálata

*Megjegyzés: a 2019. január 10-i megbízói egyeztetésnek megfelelően a

vizsgálat a kijelölt 4. területre vonatkozik.

Tokaj város településrendezési eszközeinek módosítása - Alaptérkép - változási helyszín - 4.

V-4

É

2.

4.

5.

7.

8.

1.

Megbízó / Építtető: Tokaj Város Önkormányzata, 3910 Tokaj, Rákóczi u. 54.
Tervező: Szilszakállkert KFT., 3556 Kisgyőr, Jókai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com

3.



1078

1061/1

(1064)

1063/4

1058/2

1062
1061/2

1063/2

1063/6

064

1063/5

1076

1079

1075

1081
1080

1073/1

1461/2

1740

1074

1085/1

1085/2

1073/2 1085/3

5

1787

(1421)

1785

1085/4

1085/5

1104

085/6

1790

1791

17881789

1050/35

1753

(1752)

1756

1757

1760

1050/39

(1
73

9)

1050/40

1050/42 (1
05

0/
45

)

1050/43

1761

1793/2

10
49

1746

1749

1750

1745

1050/44

1051

1052/1

1752

1050/29 (1050/30)

1050/14

1050/28

1050/27

1050/26

1050/25

1050/32

1050/34

1050/33

1050/31

1050/16

1741

1050/13

1050/411050/30

17
39

1050/15

1783
1742

10
47

/8

1758

1759

1762

1793/3
1793/9

1743

1768

(1
76

3)

1767

1764

1773

1775

1778

1779

1782

17
92

1793/10

1784

1786

1765

1769

1770

(1
79

2)

1754

(1774)

1772

1776

1777

1780

1781

1747

1744

1748

1751

1755 1771

1047/16

17
63

1774

1766
(1

79
3/

1)

1050/36

1793/6

1050/38

1793/7

1793/517
93

/1

1050/24
1793/4

1050/37

0165/30

(1
79

3/
15

)

1793/13

17
93

/1
5

(1
79

3/
8) 1793/12

1793/14

0168/9

0168/7

1793/11

0168/10

17
93

/8

1050/23

(1050/17)
1050/10

1050/3

1050/18

1050/20

1050/19

1050/11

1050/22

1050/17

1050/9

1050/2

1050/21

0166

1050/12

1050/45

10

1047/18

út

út

ár
ok

VOLÁN

út

út

út

út

út

szennyvízátemelő

benzinkút

út

gazdasági épület és udvar

Sz 3

Sz 3

Sz 3

Sz 4

Sz 4

Sz 3

91

81

93

62

79
77

75

71

73

69 69

9

10

5
7

8

3

12

17

16

20
16

4
8

10

22
6

1414

Tarcali út

D
eá

k 
Fe

re
nc

 ú
t

N
ém

eth Ferenc utca

Tenkács Tibor utca

Ba
rtó

k 
Bé

la
 u

tc
a

Ko
dá

ly
 Z

ol
tá

n 
út

Zrínyi Ilona utca

SZÁ

Lke

Lke

LkeLke

Lke

Lke

LkeLke

Lke

Lke
Gksz

Gksz
Vt

Vt K-

K-Aq

AP

1078

1061/1

(1064)

1063/4

1058/2

1062
1061/2

1063/2

1063/6

064

1063/5

1076

1079

1075

1081
1080

1073/1

1461/2

1740

1074

1085/1

1085/2

1073/2 1085/3

5

1787

(1421)

1785

1085/4

1085/5

1104

085/6

1790

1791

17881789

1050/35

1753

(1752)

1756

1757

1760

1050/39

(1
73

9)

1050/40

1050/42 (1
05

0/
45

)

1050/43

1761

1793/2

10
49

1746

1749

1750

1745

1050/44

1051

1052/1

1752

1050/29 (1050/30)

1050/14

1050/28

1050/27

1050/26

1050/25

1050/32

1050/34

1050/33

1050/31

1050/16

1741

1050/13

1050/411050/30

17
39

1050/15

1783
1742

10
47

/8

1758

1759

1762

1793/3
1793/9

1743

1768

(1
76

3)

1767

1764

1773

1775

1778

1779

1782

17
92

1793/10

1784

1786

1765

1769

1770

(1
79

2)

1754

(1774)

1772

1776

1777

1780

1781

1747

1744

1748

1751

1755 1771

1047/16

17
63

1774

1766

(1
79

3/
1)

1050/36

1793/6

1050/38

1793/7

1793/517
93

/1

1050/24
1793/4

1050/37

0165/30

(1
79

3/
15

)

1793/13

17
93

/1
5

(1
79

3/
8) 1793/12

1793/14

0168/9

0168/7

1793/11

0168/10

17
93

/8

1050/23

(1050/17)
1050/10

1050/3

1050/18

1050/20

1050/19

1050/11

1050/22

1050/17

1050/9

1050/2

1050/21

0166

1050/12

1050/45

10

1047/18

út

út

ár
ok

VOLÁN

út

út

út

út

út

szennyvízátemelő

benzinkút

út

gazdasági épület és udvar

Sz 3

Sz 3

Sz 3

Sz 4

Sz 4

Sz 3

91

81

93

62

79
77

75

71

73

69 69

9

10

5
7

8

3

12

17

16

20
16

4
8

10

22
6

1414

Tarcali út

D
eá

k 
Fe

re
nc

 ú
t

N
ém

eth Ferenc utca

Tenkács Tibor utca

Ba
rtó

k 
Bé

la
 u

tc
a

Ko
dá

ly
 Z

ol
tá

n 
út

Zrínyi Ilona utca

SZÁ

Lke**

Lke**

Lke**Lke**

Lke**

Lke**

Lke**Lke**

Lke**

Lke
Gksz

Gksz
Vt

Vt K-

K-Aq

AP

1078

1061/1

(1064)

1063/4

058/2

1062

1061/2

1063/2

1063/6

064

1063/5

1076

1079

1075

1081

1080

1073/1

1461/2

1740

1074

1085/1

1085/2

1073/2 1085/3

1787

(1421)

1785

1085/4

1085/5

1104

085/6

1790

1791

17881789

1050/35

1753

(1752)

1756

1757

1760

1050/39

(1
73

9)

1050/40

1050/42

(1
05

0/
45

)

1050/43

1761

1793/2

10
49

1746

1749

1750

1745

1050/44

1051

1052/1

1752

1050/29 (1050/30)

1050/14

1050/28

1050/27

1050/26

1050/25

1050/32

1050/34

1050/33

1050/31

1050/16

1741

1050/13

1050/411050/30

17
39

1050/15

1783
1742

10
47

/8

1758

1759

1762

1793/3
1793/9

1743

1768

(1
76

3)

1767

1764

1773

1775

1778

1779

1782

17
92

1793/10

1784

1786

1765

1769

1770

(1
79

2)

1754

(1774)

1772

1776

1777

1780

1781

1747

1744

1748

1751

1755 1771

1047/16

17
63

1774

1766

(1
79

3/
1)

1050/36

1793/6

1050/38

1793/7

1793/517
93

/1

1050/24
1793/4

1050/37

0165/30

(1
79

3/
15

)

1793/13

17
93

/1
5

(1
79

3/
8) 1793/12

1793/14

0168/9

0168/7

1793/11

0168/10

17
93

/8

1050/23

(1050/17)
1050/10

1050/3

1050/18

1050/20

1050/19

1050/11

1050/22

1050/17

1050/9

1050/2

1050/21

0166

1050/12

1050/45

10

1047/18

út

út

ár
ok

VOLÁN

út

út

út

út

út

szennyvízátemelő

benzinkút

út

gazdasági épület és udvar

Sz 3

Sz 3

Sz 3

Sz 4

Sz 4

Sz 3

91

81

93

62

79
77

75

71

73

69 69

9

10

5
7

8

3

12

17

16

20
16

4
8

10

22
6

1414

Tarcali út

D
eá

k 
Fe

re
nc

 ú
t

N
ém

eth Ferenc utca

Tenkács Tibor utca

Ba
rtó

k 
Bé

la
 u

tc
a

Ko
dá

ly
 Z

ol
tá

n 
út

Zrínyi Ilona utca

Kö-3

Kö-4

Kö-4

Kö-5

Kö-5

Kö-5

Lke O 30
6,0 650Lke O 30

6,0 590

Lke O 30
6,0 750

Gksz SZ 40
9,0 900

Lke O 30
6,0 800 Lke O 30

6,0 800

Lke O 30
6,0 550

Lke O 30
7,5 550

Lke O 30
6,0 550

Lke O 30
7,5 550

Vt O/Ikr 60
7,5 650

Vt O 60
7,5 650

K-Aq Sz 40
10,5 2500

Gksz SZ 40
9,0 1500

Lke O 30
6,0 575

K-V

1078

1061/1

(1064)

1063/4

058/2

1062

1061/2

1063/2

1063/6

064

1063/5

1076

1079

1075

1081

1080

1073/1

1461/2

1740

1074

1085/1

1085/2

1073/2 1085/3

1787

(1421)

1785

1085/4

1085/5

1104

085/6

1790

1791

17881789

1050/35

1753

(1752)

1756

1757

1760

1050/39
(1

73
9)

1050/40

1050/42

(1
05

0/
45

)

1050/43

1761

1793/2

10
49

1746

1749

1750

1745

1050/44

1051

1052/1

1752

1050/29 (1050/30)

1050/14

1050/28

1050/27

1050/26

1050/25

1050/32

1050/34

1050/33

1050/31

1050/16

1741

1050/13

1050/411050/30

17
39

1050/15

1783
1742

10
47

/8

1758

1759

1762

1793/3
1793/9

1743

1768

(1
76

3)

1767

1764

1773

1775

1778

1779

1782

17
92

1793/10

1784

1786

1765

1769

1770

(1
79

2)

1754

(1774)

1772

1776

1777

1780

1781

1747

1744

1748

1751

1755 1771

1047/16

17
63

1774

1766

(1
79

3/
1)

1050/36

1793/6

1050/38

1793/7

1793/517
93

/1

1050/24
1793/4

1050/37

0165/30

(1
79

3/
15

)

1793/13

17
93

/1
5

(1
79

3/
8) 1793/12

1793/14

0168/9

0168/7

1793/11

0168/10

17
93

/8

1050/23

(1050/17)
1050/10

1050/3

1050/18

1050/20

1050/19

1050/11

1050/22

1050/17

1050/9

1050/2

1050/21

0166

1050/12

1050/45

10

1047/18

út

út

ár
ok

VOLÁN

út

út

út

út

út

szennyvízátemelő

benzinkút

út

gazdasági épület és udvar

Sz 3

Sz 3

Sz 3

Sz 4

Sz 4

Sz 3

91

81

93

62

79
77

75

71

73

69 69

9

10

5
7

8

3

12

17

16

20
16

4
8

10

22
6

1414

Tarcali út

D
eá

k 
Fe

re
nc

 ú
t

N
ém

eth Ferenc utca

Tenkács Tibor utca

Ba
rtó

k 
Bé

la
 u

tc
a

Ko
dá

ly
 Z

ol
tá

n 
út

Zrínyi Ilona utca

Kö-3

Kö-4

Kö-4

Kö-5

Kö-5

Kö-5

Lke** O 30
6,0 650Lke** O 30

6,0 590

Lke** O 30
6,0 750

Gksz SZ 40
9,0 900

Lke** O 30
6,0 800 Lke** O 30

6,0 800

Lke** O 30
6,0 550

Lke** O 30
7,5 550

Lke** O 30
6,0 550

Lke** O 30
7,5 550

Vt O/Ikr 60
7,5 650

Vt O 60
7,5 650

K-Aq Sz 40
10,5 2500

Gksz SZ 40
9,0 1500

Lke O 30
6,0 575

K-V

Szerkezeti terv jelenlegi állapot Szerkezeti terv tervezett állapot

Szabályozási terv jelenlegi állapot Szabályozási terv tervezett állapot

Tokaj város településrendezési eszközeinek módosítása - Alaptérkép - változási helyszín - 4. (1)

V-4

É

2.

4.

5.

7.

8.

1.

Megbízó / Építtető: Tokaj Város Önkormányzata, 3910 Tokaj, Rákóczi u. 54.
Tervező: Szilszakállkert KFT., 3556 Kisgyőr, Jókai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com

3.



SZILSZAKÁLLKERT KFT. - 3556 Kisgyőr, Jókai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com

 

5. pont - A Jókai utca és a vasút közötti terület, illetve önkormányzati telkek
szabályozásának felülvizsgálata 

A vasútállomás alatti tervezett tér környezetének szabályozását az önkormányzat által 
támogatott lakossági kérésére módosítottuk.

A terület-felhasználás: Vt (Településközpont vegyes), Lke (Kertvárosias lakóövezet), 
Kö-5 (lakóút) 

A beépítés módja: változó – nem módosult 
változó – nem módosult 

A megengedett legnagyobb építménymagasság: nem  módosult 
A megengedett legkisebb telekméret: nem  módosult 

Biológiai aktivitásérték számítás

HRSZ/ 
MEGNEV. TERÜLET

JELENLEGI 
ÖVEZET

ÉRTÉK 
(pont/ha)

Számított 
érték

TERVEZETT 
ÖVEZET

ÉRTÉK 
(pont/ha)

Számított 
érték

5 561 Kö 0,5 280 Lke 2,7 1 514
5 1 572 Kö 0,5 786 Lke 2,7 4 246
5 1 279 Kö 0,5 639 Lke 2,7 3 452
5 6 137 Vt 0,5 3 068 Lke 2,7 16 569
5 5 024 Vt 0,5 2 512 Lke 2,7 13 564
5 408 Kö 0,5 204 Vt 0,5 204
5 217 Vt 0,5 108 Kö 0,5 108
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Báró Hirsch út

5.

1. A tervezett kajak-kenu pálya térsége, hrsz: 032/8 és környéke

2. A tervezett szociális gyermekközpont tömbje, hrsz: 594/25

3. A belvárosi tömbök szabályozásának felülvizsgálata

4. Az előkert használat felülvizsgálata a kijelölt területre vonatkozóan

5. A Jókai utca és a vasút közötti terület, illetve önkormányzati telkek

szabályozásának felülvizsgálata

6. Tokaj egész területén a hulladékgazdálkodás és törmelék

feldolgozás kérdéskörének szabályozása

7. Dobó-dűlői út szabályozási szélességének felülvizsgálata

8. 128. hrsz. kegyeleti park belső útjának kialakítása

9. A műszaki osztályi által összeállított hibalista felülvizsgálata

Tokaj város településrendezési eszközeinek módosítása - Alaptérkép - változási helyszín - 5.

V-5
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Jelenlegi állapot

Tervezett állapot

Tokaj város településrendezési eszközeinek módosítása - Szerkezeti terv változás az 5. helyszín ábrázolásával
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Kö-5

Kö-5

Kö-5

Kö-6

Lke O 30
6,0 600

e O 30
6,0 450

Lke O/Ikr 30
6,0 600

Lke Ikr 30
6,0 600

Vt Z 60
7,5 500

Vt Z 60
7,5 650

Lf O
6,0

Lf O
6

Lke O 30
6,0 700

Lke O 30
6,0 700

Lke O 30
6,0 750

Vt Z 60
7,5 650

Lke O 30
6,0 600

Vt Sz 60
12,5 900

Vt O 60
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Vt Z 60
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Vt Sz 60
7,5 700

Lke O 30
7,5 600

K-P Z 100
6,0 40

Vt Z 60
7,5 850Gksz SZ 40

7,5 900

5.

Jelenlegi állapot

Tervezett állapot

Tokaj város településrendezési eszközeinek módosítása - Szabályozási terv változás az 5. helyszín ábrázolásával
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1.

Megbízó / Építtető: Tokaj Város Önkormányzata, 3910 Tokaj, Rákóczi u. 54.
Tervező: Szilszakállkert KFT., 3556 Kisgyőr, Jókai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com

3.



SZILSZAKÁLLKERT KFT. - 3556 Kisgyőr, Jókai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com

6. pont – Tokaj egész területén a hulladékgazdálkodás és törmelék feldolgozás
kérdéskörének szabályozása

A

7. pont – Dobó-

-es településrendezési eszközökben 
beépítésre szánt belterületté lett módosítva. Szükségessé vált a megváltozott funkcióhoz 

szabályozott út figyelemmel a morfológiai adottságok kötöttségeire minimum 8 méterben lett 
meghatározva.

A terület-felhasználás: Kö-5 (lakóút), Lf (falusias lakóöv.), Vt (településközpont vegyes ter.) 
A beépítés módja: nem módosul

nem módosul 
A megengedett legnagyobb építménymagasság: nem módosul 
A megengedett legkisebb telekméret: nem módosul 

Biológiai aktivitásérték számítás

HRSZ/ 
MEGNEV. TERÜLET

JELENLEGI 
ÖVEZET

ÉRTÉK 
(pont/ha)

Számított 
érték

TERVEZETT 
ÖVEZET

ÉRTÉK 
(pont/ha)

Számított 
érték

7 2 421 Kö 0,5 1 211 Lf 2,4 5 810
7 544 Kö 0,5 272 Vt 0,5 272
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Bodrogkeresztúri út

Árpád utca

Esze Tamás utca

Dienes utca

Dienes utca

Esze T. út

Dobó dűlő7.

1. A tervezett kajak-kenu pálya térsége, hrsz: 032/8 és környéke

2. A tervezett szociális gyermekközpont tömbje, hrsz: 594/25

3. A belvárosi tömbök szabályozásának felülvizsgálata

4. Az előkert használat felülvizsgálata a kijelölt területre vonatkozóan

5. A Jókai utca és a vasút közötti terület, illetve önkormányzati telkek

szabályozásának felülvizsgálata

6. Tokaj egész területén a hulladékgazdálkodás és törmelék

feldolgozás kérdéskörének szabályozása

7. Dobó-dűlői út szabályozási szélességének felülvizsgálata

8. 128. hrsz. kegyeleti park belső útjának kialakítása

9. A műszaki osztályi által összeállított hibalista felülvizsgálata
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Kb-Sp Sz 10
10,5 24ha

Vt Sz 40
10,5 900

Vt

Kö-4

Vt Sz 40
6,0 2000 5

Kö-6

7.

Jelenlegi állapot

Tervezett állapot

Tokaj város településrendezési eszközeinek módosítása - Szabályozási terv változás az 7. helyszín ábrázolásával

V-72

É

2.

4.

5.

7.

8.

1.

Megbízó / Építtető: Tokaj Város Önkormányzata, 3910 Tokaj, Rákóczi u. 54.
Tervező: Szilszakállkert KFT., 3556 Kisgyőr, Jókai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com
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8. pont – jának kialakítása

- hrsz: 128. –

latot, északi irányba 
megközelítését, anélkül, hogy zavarná 

.

A terület-felhasználás: K- -7 ( ) 
A beépítés módja: szabadonálló 

A megengedett legnagyobb építménymagasság: 4,5 m
A megengedett legkisebb telekméret: kialakult.

Biológiai aktivitásérték számítás

HRSZ/ 
MEGNEV. TERÜLET

JELENLEGI 
ÖVEZET

ÉRTÉK 
(pont/ha)

Számított 
érték

TERVEZETT 
ÖVEZET

ÉRTÉK 
(pont/ha)

Számított 
érték

8 522 K-t 3,0 1 565 Kö 0,5 261
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1. A tervezett kajak-kenu pálya térsége, hrsz: 032/8 és környéke

2. A tervezett szociális gyermekközpont tömbje, hrsz: 594/25

3. A belvárosi tömbök szabályozásának felülvizsgálata

4. Az előkert használat felülvizsgálata a kijelölt területre vonatkozóan

5. A Jókai utca és a vasút közötti terület, illetve önkormányzati telkek

szabályozásának felülvizsgálata

6. Tokaj egész területén a hulladékgazdálkodás és törmelék

feldolgozás kérdéskörének szabályozása

7. Dobó-dűlői út szabályozási szélességének felülvizsgálata

8. 128. hrsz. kegyeleti park belső útjának kialakítása

9. A műszaki osztályi által összeállított hibalista felülvizsgálata

Tokaj város településrendezési eszközeinek módosítása - Alaptérkép - változási helyszínek 8.
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Jelenlegi állapot

Tervezett állapot

Tokaj város településrendezési eszközeinek módosítása - Szabályozási terv változás a 8. helyszín ábrázolásával

V-81
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Megbízó / Építtető: Tokaj Város Önkormányzata, 3910 Tokaj, Rákóczi u. 54.
Tervező: Szilszakállkert KFT., 3556 Kisgyőr, Jókai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com
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SZILSZAKÁLLKERT KFT. - 3556 Kisgyőr, Jókai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com

 

9. pont - A

9/A. pont – Világörökségi magterület határa 

A tájékoztatási szakaszban megkapott örökségvédelmi adatszolgáltatás alapján pontosítva.
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Tokaj város településrendezési eszközeinek módosítása - 9/A. - Műszaki osztály hibalista - Világörökségi magterület határa

V-9Megbízó / Építtető: Tokaj Város Önkormányzata, 3910 Tokaj, Rákóczi u. 54.
Tervező: Szilszakállkert KFT., 3556 Kisgyőr, Jókai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com



SZILSZAKÁLLKERT KFT. - 3556 Kisgyőr, Jókai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com

 

9/B. pont – Övezethatárok határozottabb jelölése 

9/C. pont – 

A Szerelmi pincesorhoz tar
Gazdasági - kereskedelmi – szolgáltató területté módosul, hasonlóképpen a borterület többi 
pincegazdaságához. 

A terület-felhasználás: Gksz (Gazdasági kereskedelmi szolgáltató övezet) 
A beépítés módja: szabadonálló 

40% 
A megengedett legnagyobb építménymagasság: 7,5 m 
A megengedett legkisebb telekméret: 900 m2. 

Biológiai aktivitásérték számítás

HRSZ/ 
MEGNEV
.

TERÜLE
T

JELENLEG
I ÖVEZET

ÉRTÉK 
(pont/ha)

Számított 
érték

TERVEZET
T ÖVEZET

ÉRTÉK 
(pont/ha)

Számított 
érték

9/C 1 828 Mk 5,0 9 139 Gksz 0,4 731
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9/D. pont – 
közigazgatási területen

közigazgatási területén 
ábrázoltuk. Nehézséget okozott, hogy a töltés tényleges lába sok helyen nem állapítható 
meg, hiszen az állami alapadatként megkapott digitális alaptérkép a töltés telkének jogi 

határán belül jelöltük ki a 10 méteres beépítésre nem szánt sávot az építési hely 
határaként. A hagyományos halászfaluban, mind az Óváros, mind Kis-Tokaj esetében az 

a vízpartra települt, ez 
esetekben a módosított építési helyet e területek beépítési jellegének védelmében 

9/E. pont – 1022/22-23 és 1045 hrsz-ú telkek övezeti módosítása szükséges 

A meg
módosítottuk. 

A terület-felhasználás: Gksz (Gazdasági-kereskedelmi-szolgáltató övezet)
A beépítés módja: szabadonálló 

40% 
A megengedett legnagyobb építménymagasság: 6,0 m 
A megengedett legkisebb telekméret: 2590 m2. 

Biológiai aktivitásérték számítás

HRSZ/ 
MEGNEV. TERÜLET

JELENLEGI 
ÖVEZET

ÉRTÉK 
(pont/ha)

Számított 
érték

TERVEZETT 
ÖVEZET

ÉRTÉK 
(pont/ha)

Számított 
érték

9/E 8 297 Gip 0,4 3 319 Gksz 0,4 3 319
9/E 2 822 K-Vás 1,5 4 233 Gksz 0,4 1 129
9/E 174 Kö 0,5 87 Gksz 0,4 69
9/E 453 Kö 0,5 226 K-Vás 1,5 679
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9/F. pont – Hrsz: 42. a Vaskó saroktelek nem zöldterület

A jóváhagyott Szerkezeti és Szabályozási Terv hibásan jelölte a hrsz: 42. telket 
zöldterületnek, a szükséges korrekciót végrehajtottuk. 

A terület-felhasználás: Vt     
A beépítés módja: zártsorú

80% 
A megengedett legnagyobb építménymagasság: 7,5 m 
A megengedett legkisebb telekméret: kialakult (115 m2). 

Biológiai aktivitásérték számítás

HRSZ/ 
MEGNEV. TERÜLET

JELENLEGI 
ÖVEZET

ÉRTÉK 
(pont/ha)

Számított 
érték

TERVEZETT 
ÖVEZET

ÉRTÉK 
(pont/ha)

Számított 
érték

9/F. 117 Zkp 1,2 140 Vt 0,5 58
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9/G. pont – Ikres beépítési mód felülvizsgálata 

A Szabályozási Terven néhány helyen jelöltünk ikres beépítési módot az övezetek 
szabályozásánál. Ezen telekcsoportok nem a hagyományos értelemben vett ikerházas 

jelöléssel (szabályozással) biztosítani. Felülvizsgálatukra nincs szükség. 

9/H. pont – Hrsz: 0152. vasút melletti telek szabályozásának felülvizsgálata 

Az eredeti szerkezeti és szabályozási terv közötti ellentmondást (rajzhiba) a helyes 
területfelhasználás jelölésével módosítottuk.

A terület-felhasználás: Gksz (Gazdasági-kereskedelmi-szolgáltató övezet) 
A beépítés módja: szabadonálló – nem módosul 

nem módosul 
A megengedett legnagyobb építménymagasság: nem módosul 
A megengedett legkisebb telekméret: nem módosul 

Biológiai aktivitásérték számítás

HRSZ/ 
MEGNEV. TERÜLET

JELENLEGI 
ÖVEZET

ÉRTÉK 
(pont/ha)

Számított 
érték

TERVEZETT 
ÖVEZET

ÉRTÉK 
(pont/ha)

Számított 
érték

9/H. 1 511 Kök 0,6 907 Gksz 0,4 604
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9/I. pont – Hrsz: 2337 (a,b alrészlethatárokkal), 2338 felülvizsgálata 

A jelenleg hatályos településrendezési eszközök rendelkezéseinek sajnálatos figyelmen kívül 
hagyásával összevonásra került a 2337 és 2338 hrsz-ú telek. A beépítésre szánt terület 
megváltozott határának szerepe van a lehetséges építési hely kijelölésében. Az ilyen 
körülmények között kialakult állapot figyelembevételével módosítottuk a tervet.

A terület-felhasználás: Lf
A beépítés módja: szabadonálló 

A megengedett legnagyobb építménymagasság: 4,5 m
A megengedett legkisebb telekméret: kialakult.

Biológiai aktivitásérték számítás

HRSZ/ 
MEGNEV. TERÜLET

JELENLEGI 
ÖVEZET

ÉRTÉK 
(pont/ha)

Számított 
érték

TERVEZETT
ÖVEZET

ÉRTÉK 
(pont/ha)

Számított 
érték

9/I. 1 257 Mk 5,0 6 286 Lf 2,4 3 017
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9/J. pont – Hrsz: 1258/1, -/2 telkek használata 

A Szerelmi pincesor vonalát folytató eredetileg kertvárosias lakóterület megjelölt része 
Gazdasági–kereskedelmi–szolgáltató területté módosul, hasonlóképpen a borterület többi 
pincegazdaságához. Mivel két hosszanti – hegynek tartó – oldalán út illetve vízmosás 
található, így kapcsolata a lakóövezettel nem közvetlen. 

A terület-felhasználás: Gksz (Gazdasági kereskedelmi szolgáltató övezet) 
A beépítés módja: oldalhatáron álló

40% 
A megengedett legnagyobb építménymagasság: 6,0 m 
A megengedett legkisebb telekméret: 500 m2. 

HRSZ/ 
MEGNEV. TERÜLET

JELENLEGI 
ÖVEZET

ÉRTÉK 
(pont/ha)

Számított 
érték

TERVEZETT 
ÖVEZET

ÉRTÉK 
(pont/ha)

Számított 
érték

9/J. 1 360 Lke 2,7 3 672 Gksz 0,4 544
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