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1. SZAMU MELLEKLET

A SZERKEZETI (ES SZABALYOZASI) TERV MODOSITASANAK LEIRASA

Tartalomjegyzék a tervfeliilvizsgalathoz
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A tervezett kajak-kenu palya térsége, hrsz: 032/8 és kornyéke

A tervezett szocialis gyermekkdzpont tombje, hrsz: 594/25

A belvarosi tombok szabalyozasanak feltilvizsgalata

Az elokert hasznalat felulvizsgélata az egész varosra vonatkozéan

A Jokai utca és a vasut kozotti terllet, illetve dnkormanyzati telkek szabalyozasanak
fellilvizsgalata

Tokaj egész teruletén a hulladékgazdalkodas és térmelék feldolgozés kérdéskorének
szabalyozasa

Dobo-dil6i ut szabalyozasi szelességének fellilvizsgalata

128. hrsz. kegyeleti park belsé Gtjanak kialakitasa

A miiszaki osztalyi altal dsszedllitott hibalista felulvizsgalata
Vilagoroksegi magteriilet hatara.

Ovezethatarok hatarozottabb jel6lése.

3005 hrsz. (Benké) més dvezeti besorolas kell.

Toltés 10 m védotavolsag, épitési hely javitas (teljes kdzigazgatasi tertileten)
1022/22-23 (hrsz.) vasarter dvezetbdl kivenni.

Vasko saroktelek nem zéldterilet.

Ikres beépitési mod felllvizsgélat.

Dr. Palotés telke 0152 hrsz.

Préacser Miklés telke, hrsz: 2337 (a, b)

Hrsz: 1258/1, /2 telkek hasznalata
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1. pont - A tervezett kajak-kenu péalya térsége, hrsz: 032/8 és kornyéke

A jelenleg érvényes telepiilésrendezési eszk6zokben és jogelddjeikben szerepelt a varosi szempontbol
lényeges épitendd intézmények kozott Tokaj adottsagait kihasznalandoé a tervezett kajak-kenu palya.
Az eddigi egyeztetések folyaméan fokozatosan sikerilt kdzeliteni egymashoz a fejlesztési célokat és
eszkozoket, valamint a természetvédelem kdvetelményeit, kiilonods tekintettel az itt honos harisra.
Fentiek alapjan a palya telke a Bodrogkereszturi Ut északi szabalyozasi vonalatol 200 méter széles
s&vra korlatozodik.

A tervezett kajak-kenu palya teriilete a tokaji Fels6-legel6 teriiletére esik, igy NAtura2000, Ramsari
teriilet, 6koldgiai hal6zat, Bodrogzug tajvédelmi korzet védettségeket érint. Az ANP Igazgatosaggal
folytatott egyeztet6 targyalason a természetvédelmi érdekeket nem sértd, toleralhatd beavatkozéassal
az alabbiak szerint valosulhat meg az evezds palya:

A fejlesztés EK-i oldalanak tajba illesztése a Bodrog-folyé érintett 6blozetében a kordbban lefiizddott
holtmedrek ives vonalvezetését kdvetve torténik. Az igy kialakult klotoidgorbe a taj szerves részévé
valik. A vizfeliilettdl Ek-re, az ivvel parhuzamosan 19 méter széles erddsavot helyeziink el, amely
Oshonos fa és cserjefajokbol all. Az igy kialakult beavatkozas a fo0tt6] maximum 200 méterig terjed,
igy az ives kialakitas miatt nagyrészt ennél kisebb teriiletet érint. Az erdésav kialakitasaban az enyves
éger (Alnus glutinosa) és magas koris (Fraxinus excelsior) alkotta ligeterdd (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae) vegetacio, valamint keményfas ligeterd6ként a Quercus robur, Ulmus laevis
és Ulmus minor, Fraxinus excelsior vagy Fraxinus angustifolia fajokkal (UImenion minoris) keriilhet
kialakitasra.

A terilet-felhasznalas: Kb-Sp (Kuldnleges, beépitésre nem szént terilet, sportteriilet) - a teriilet
mérete modosul.

A beépités modja: szabadonalld

A megengedett maximalis beépithetéség: 10%

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

A megengedett legkisebb telekméret: kialakult.

Bioldgiai aktivitasérték szamitas

HRSZ/ ) JELENLEGI ERTEK | Szamitott TERVEZETT ERTEK | Szamitott
MEGNEV. | TERULET | OVEZET (pont/ha) érték | OVEZET (pont/ha) érték
1 12 449 | Kb-Sp 3,2 39 837 | KO 0,5 6 224
1 96 799 | Kb-Sp 3,2 309 756 | Ma-I 3,7 358 156
1 44088 | Vitv 6,0 264 528 | V/In 6,0 264 528
1 218 | Vitv 6,0 1309 | Kb 0,5 109
1 2999 | Kb-Sp 3,2 9596 | Ko 0,5 1499
1 108 | Vitv 6,0 650 | Ko 0,5 54
1 243 | Kb-Sp 3,2 777 | KO 0,5 121
1 635 | V/tv 6,0 3810 | Ev 9,0 5715
1 19 986 | Kb-Sp 3,2 63 955 | Ev 9,0 179 874
1 928 | V/tv 6,0 5568 | Ev 9,0 8 353
1 243 | Kb-Sp 3,2 777 |Ev 9,0 2185
1 317 | Zkp 1,2 380 | Ko 0,5 159
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A tervezett kajak-kenu palya térsége, hrsz: 032/8 és kornyeke

A tervezett szocidlis gyermekkozpont tombje, hrsz: 594/25
A belvarosi tombok szabalyozasanak feliilvizsgalata

Az eldkert hasznalat feliilvizsgalata a kijelolt teriiletre vonatkozdan

A

A Jokai utca ¢€s a vasut kozotti tertilet, illetve dnkormanyzati telkek

szabalyozasanak feliilvizsgalata

6. Tokajegész teriiletén a hulladékgazdalkodas és tormelék
feldolgozas kérdéskorének szabalyozasa

7. Dobo-diilo1 Ut szabalyozasi szélességének feliilvizsgalata

8. 128. hrsz. kegyeleti park belsd utjanak kialakitasa

O

. A miiszaki osztélyi altal 6sszedéllitott hibalista fellilvizsgéalata

Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - Alaptérkép - valtozasi helyszin - 1.

Megbizé / Epittetd: Tokaj Véros Onkormdnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54.

o Tervezo: Szilszakallkert KFT., 3556 Kisgyor, Jokai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com V-1
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Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - Szerkezeti terv valtozas az 1. helyszin abrazolasava
+ Megbizé / Epittets: Tokaj Viros Onkormdnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54.

o Tervezo: Szilszakallkert KFT., 3556 Kisgyor, Jokai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com V-12
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Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - Szabalyozasi terv valtozas az 1. helyszin abrazolasava

+ Megbizé / Epittets: Tokaj Viros Onkormdnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54.

o Tervezo: Szilszakallkert KFT., 3556 Kisgyor, Jokai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com V-13
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2. pont - A tervezett szocialis gyermekkdzpont tombje, hrsz: 594/25

Az érintett terilet szabalyozéasat minimalisan médositottuk az unids jogharmonizacio
érdekében.

A terllet-felhasznalas: Vt (Telepiléskozpont vegyes teriilet) — nem modosult
A beépités maddja: szabadonall6 — nem maédosult

A megengedett maximalis beépithetdség: 40% - nem modosult

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m — nem maddosult

A megengedett legkisebb telekméret: 800 és 2000 m2.

BiolOgiai aktivitasérték szamitas

HRSZ/ ] JELENLEGI| ERTEK | Szamitott | TERVEZETT | ERTEK | Szamitott
MEGNEV. | TERULET | OVEZET (pont/ha) érték | OVEZET (pont/ha) érték
2 217 | vt 0,5 108 | Ko 0,5 108
2 96 | Vit 0,5 48| Ko 0,5 48
2 96 | Vit 0,5 48 | Ko 0,5 48
2 96 | Vit 0,5 48| Ko 0,5 48
2 96 | Vit 0,5 48 | Ko 0,5 48
2 207 | Vit 0,5 103 | Ko 0,5 103
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1. A tervezett kajak-kenu palya térsége, hrsz: 032/8 és kornycke

. Atervezett szocidlis gyermekkdzpont tombje, hrsz: 594/25

2

3. Abelvarosi tombok szabalyozasanak feliilvizsgalata

4. Az elokert hasznalat feliilvizsgélata a kijelolt teriiletre vonatkozoan

5. AJokai utca és a vasut kozotti teriilet, illetve 6nkormanyzati telkek
szabalyozasanak feliilvizsgalata

6. Tokajegész teriiletén a hulladékgazdalkodas és tormelék
feldolgozas kérdéskorének szabalyozasa

7. Dobo-diléi ut szabalyozasi szélességének feliilvizsgalata

8. 128. hrsz. kegyeleti park belsd utjanak kialakitasa

O

. A miiszaki osztélyi altal 6sszedéllitott hibalista feliilvizsgéalata

Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - Alaptérkép - valtozasi helyszin - 2.

K Megbizé / Epittet6: Tokaj Viros Onkormdnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54. V-2
"' Tervezé: Szilszakdllkert KFT., 3556 Kisgydr, Jokai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com -
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Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - Szerkezeti és szabalyozasi terv valtozas az 2. helyszin abraz

Megbizé / Epittet6: Tokaj Viros Onkormdnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54.
"V Tervezd: Szilszakallkert KFT., 3556 Kisgydr, Jokai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com
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3. pont - A belvarosi témbok szabalyozasanak fellilvizsgalata

Onkormanyzat ltal tamogatott lakossagi kérésre figyelembe véve az 6varos kimagaslo
turisztikai jelentdségét, valamint a Szigettel kapcsolatos fejlesztések tamogatottsagat (Mk
17 _025:1092/2017. (IL. 21.) Korm. hatarozat A Tokaj, Fels6-Tisza és Nyirség kiemelt
turisztikai fejlesztési térség meghatarozasarol és a térségben megvalositandé egyes
fejlesztések megvalositasahoz sziikséges forrasok biztositasarol; Mk 17230: 2107/2017. (XII.
28.) Korm. hatarozat A GINOP-7.1.6-16-2017-00005 azonositdé szamu (,, Tokaj-hegyaljai
torténelmi borvidék kultartaj vilagorokségi helyszineinek fejlesztése” cimil), harommilliard
forintot meghaladé tdmogatasi igényl projektjavaslat timogatasahoz térténd hozzajarulasrol)
a belvéarosi tombok szabalyozasat felllvizsgaltuk.

A terllet-felhasznalas: Vt (Telepuléskozpont, vegyes terilet) — nem médosult
A beépités maddja: valtozo — nem maodosult

A megengedett maximalis beépithetdség: 60-80%

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: valtozé — nem maédosult

A megengedett legkisebb telekméret: valtozo — kialakult — nem médosult

A valtozas a szerkezeti tervet, és a bioldgiai aktivitasértéket nem érinti.
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. Atervezett kajak-kenu palya térsége, hrsz: 032/8 ¢s kornyéke
. Atervezett szocialis gyermekkozpont tombje, hrsz: 594/25

1

2

3. Abelvarosi tombok szabalyozdsanak feliilvizsgéalata

4. Az elokert hasznalat feliilvizsgélata a kijelolt teriiletre vonatkozoan

5. AJokai utca és a vasut kozotti teriilet, illetve 6nkorményzati telkek
szabalyozasanak feliilvizsgalata

6. Tokajegész teriiletén a hulladékgazdalkodas és tormelék
feldolgozas kérdéskorének szabalyozasa

7. Dobo-diiléi Ut szabalyozasi szélességének feliilvizsgalata

8. 128. hrsz. kegyeleti park belso utjanak kialakitasa

9. A miiszaki osztalyi altal 6sszedllitott hibalista feliilvizsgéalata

Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - Alaptérkép - valtozasi helyszin - 3.

K Megbizé / Epittet6: Tokaj Viros Onkormdnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54.
"' Tervezé: Szilszakdllkert KFT., 3556 Kisgydr, Jokai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com
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Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - Szerkezeti terv jelenlegi allapota a 3. helyszin abrazolasaval

Megbizé / EpittetS: Tokaj Viros Onkormadnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54. V-31
Tervezo: Szilszakallkert KF'T., 3556 Kisgyor, Jokai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com -
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Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - Szerkezeti Terv tervezett allapota a 3. helyszin abrazolasaval
K Megbizé / EpittetS: Tokaj Viros Onkormadnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54. V-32
'\ Tervezd: Szilszakdllkert KFT., 3556 Kisgydr, Jokai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com -
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Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - Szabalyozasi terv jelenlegi allapota a 3. helyszin abrazolasaval
+ Megbizé / Epittets: Tokaj Viros Onkormdnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54.

0V Tervezd: Szilszakdllkert KF T., 3556 Kisgyor, Jokai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com
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Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - Szabalyozasi terv tervezett allapota a 3. helyszin abrazolasaval
Megbizé / Epittet6: Tokaj Viros Onkormdnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54.

" Tervezé: Szilszakallkert KF T., 3556 Kisgyor, Jokai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com
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4, pont - Az elokert hasznalat feliilvizsgalata az egész varosra vonatkozéan

A januar 10-i megbiz6i egyeztetésen rogzitettek szerint csak a 4. tervezési teriletre
vonatkozik az el6kerttel kapcsolatos kérdés. E szerint az elOkertben Ilétesitett gépjarmii
behajtok f61¢ az épitési hely teriiletén tul az eséviztdl valod védelem céljabol védotetd épithetd.

A HESZ szovegezésében torténd véltozasok:
Jelenlegi szOveg:

21. 8 (7) A kisvarosias, kertvarosias épitési Ovezetekben, valamint a telepulési értékvedelem
teriiletein telkenként csak egy gépjarmi kozlekedésre alkalmas bejarat nyithato.

21. § (9) Az épitési hely kozteriilet feldli hatarat, ha a szabalyozési tervlap masként nem
intézkedik, kotelezd beépitési vonalnak kell tekinteni, azzal a kivétellel, hogy a kertvaros
csaladi hazas részén a beépitési vonal az épitési hely kozterlleti hatarvonalanak 2/3 hosszan a
telekiranyban visszaléphet.

Javasolt szoveg:
21. § (7) Hatélyat vesztette. (A Telepiilésképi rendelet vonatkozo eldirasai az iranyadoak.)
21. § (9) Hatalyat vesztette. (A Telepiilésképi rendelet vonatkozé eldirasai az irdnyadoak.)

a 22. § kiegésziil egy uj (6) bekezdéssel:

Kertvarosias lakoterlet (Lke**) ugyan az mint (2) pont alatt, de a kialakult telekhasznalat
miatt az elOkertben az épitési helyen kiviil véddtetd engedélyezheté a gépjarmiibehajtok
esovédelme érdekében.
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szabalyozasanak feliilvizsgalata

kérdéskorének szabalyozasa

8. 128. hrsz. kegyeleti park belso utjanak kialakitasa

vizsgalat a kijelolt 4. teriiletre vonatkozik.

7. Dobo6-diildi ut szabalyozasi szélességének feliilvizsgalata

A Jokai utca ¢€s a vasut kozotti teriilet, illetve onkormanyzati telkek

9. A miiszaki osztalyi altal 6sszedllitott hibalista feliilvizsgalata

*Megjegyzés: a 2019. januar 10-i megbizoi egyeztetésnek megfeleloen a

2
3
4. Az elokert hasznalat feliilvizsgalata a kijelolt teriiletre™ vonatkozdan
5

6. Tokajegész teriiletén a hulladékgazdalkodas és tormelék feldolgozas

Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - Alaptérkép - valtozasi helyszin - 4.

K Megbizé / Epittet6: Tokaj Viros Onkormdnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54.

"' Tervezé: Szilszakdllkert KFT., 3556 Kisgydr, Jokai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com
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5. pont - A Jokai utca és a vasut kozotti terdlet, illetve 6nkormanyzati telkek
szabdalyozasanak felllvizsgalata

A vasutallomas alatti tervezett tér kornyezetének szabalyozasat az 6nkormanyzat altal
tdmogatott lakossagi kérésére modositottuk.

A teriilet-felhasznéalas: Vt (Telepuléskdzpont vegyes), Lke (Kertvéarosias lakddvezet),
K&-5 (lakout)

A beépités maédja: valtoz6 — nem modosult

A megengedett maximalis beépithetdség: valtozd — nem modosult

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: nem maodosult

A megengedett legkisebb telekméret: nem maodosult

Bioldgiai aktivitasérték szamitas

HRSZ/ ] JELENLEGI| ERTEK| Szamitott | TERVEZETT | ERTEK | Szamitott
MEGNEV. | TERULET | OVEZET (pont/ha) érték | OVEZET (pont/ha) érték
5 561 | Ko 05 280 | Lke 2,7 1514
5 1572 | Ko 05 786 | Lke 2,7 4 246
5 1279| K8 05 639 | Lke 2,7 3452
5 6137 Vit 05 3068 | Lke 27| 16569
5 5024 | Vit 0,5 2512 | Lke 27| 13564
5 408 | Ko 05 204 |Vt 0.5 204
5 217 | Vit 05 108 | Ko 0,5 108
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. A tervezett kajak-kenu palya térsége, hrsz: 032/8 és kornyéke
. A tervezett szocidlis gyermekkdzpont tombje, hrsz: 594/25

1

2

3. Abelvérosi tombok szabalyozasanak feliilvizsgalata

4. Az elokert hasznalat feliilvizsgélata a kijelolt teriiletre vonatkozoan
5

. A Jokai utca és a vasut kozotti teriilet, illetve dnkormanyzati telkek

szabalyozasanak feliilvizsgalata
6. Tokajegész terliletén a hulladékgazdalkodas és tormelék
feldolgozas kérdéskorének szabalyozasa
7. Dobo-diiléi ut szabalyozasi szélességének feliilvizsgalata
8. 128. hrsz. kegyeleti park belso utjanak kialakitasa

9. A miiszaki osztalyi altal Gsszeallitott hibalista feliilvizsgalata

Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - Alaptérkép - valtozasi helyszin - 5.

+ Megbhizé / Epittetd: Tokaj Viros Onkormdnyzata, 3910 Tokaj, Rakoczi u. 54.
Tervezo: Szilszakallkert KF'T., 3556 Kisgyor, Jokai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com
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Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - Szerkezeti terv valtozas az 5. helyszin dbrazolasava

-;T Megbizé / EpittetS: Tokaj Viros Onkormadnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54.

'V Tervezé: Szilszakdllkert KF T., 3556 Kisgyor, Jokai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com V-51
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Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - Szabalyozasi terv valtozas az 5. helyszin abrazolasava
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6. pont — Tokaj egész teriletén a hulladékgazdalkodas és térmelék feldolgozéas
kérdéskorének szabalyozasa

Az allami f6épitészi vélemény szerint tordlve.

7. pont — Dobo-diiléi it szabalyozasi szélességének feliilvizsgalata

Az udilétertilet folotti délnyugati teleksav a 2017-es telepulésrendezési eszkdzokben
beépitésre szant belteruletté lett mdédositva. Sziikségesse valt a megvaltozott funkciohoz
igazodva a Dob¢ diil6 szabalyozasi szélességének vizsgalata. A tovabbiakban lakottként
szabalyozott ut figyelemmel a morfoldgiai adottsagok kotottségeire minimum 8 méterben lett
meghatarozva.

A terllet-felhasznalas: K6-5 (lakodt), Lf (falusias lakodv.), Vt (teleplléskdzpont vegyes ter.)
A beépités maédja: nem maodosul

A megengedett maximalis beépithetéség: nem maodosul

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: nem modosul

A megengedett legkisebb telekméret: nem modosul

Biologiai aktivitasérték szamitas

HRSZ/ ] JELENLEGI| ERTEK | Szamitott | TERVEZETT | ERTEK | Szamitott
MEGNEV. | TERULET | OVEZET (pont/ha) érték | OVEZET (pont/ha) érték
7 2421 | Ko 0,5 1211|Lf 2,4 5810
7 544 | Ko 0,5 272 |Vt 05 272
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A tervezett kajak-kenu palya térsége, hrsz: 032/8 és kornyéke
A tervezett szocialis gyermekkozpont tombje, hrsz: 594/25
A belvarosi tombok szabalyozisanak feliilvizsgalata

Az eldkert hasznalat feliilvizsgalata a kijelolt teriiletre vonatkozdan

A

A Jokai utca és a vasut kozotti teriilet, illetve dnkormanyzati telkek
szabalyozasanak feliilvizsgalata

6. Tokajegész teriiletén a hulladékgazdalkodas és tormelék
feldolgozas kérdéskorének szabalyozasa

7. Dobo-duléi ut szabalyozasi szélességének feliilvizsgalata

8. 128. hrsz. kegyeleti park belso utjanak kialakitasa

9. A miiszaki osztalyi altal Gsszeallitott hibalista feliilvizsgalata

Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - Alaptérkép - valtozasi helyszinek - 7.

Megbizé / Epittet6: Tokaj Viros Onkormdnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54.
"' Tervezé: Szilszakdllkert KFT., 3556 Kisgydr, Jokai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com




<<

AP

<<

‘‘‘‘‘‘

Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - Szerkezeti terv valtozas az 7. helyszin dbrazolasava
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| Tervezett allapot
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Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - Szabalyozasi terv valtozas az 7. helyszin abrazolasava

~ Megbizé / Epittets: Tokaj Viros Onkormdnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54.

o Tervezo: Szilszakallkert KFT., 3556 Kisgyor, Jokai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com V-72
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8. pont — 128. hrsz. kegyeleti park belso utjanak kialakitasa

Az Un. szegények temetGje - hrsz: 128. — lehetéséget ad a tervezett ,,panorama ut”
nyomvonaldnak f6térhez torténd kikotésére.
kikotése a déli vizmosason keresztiil biztositja a f6térhez vald kapcsolatot, északi iranyba
pedig a panorama ut elérésén tal javitja a sz6l6telkek megkdzelitését, anélkil, hogy zavarna
az eredeti temetd funkciot.

A féként gyalogos, de vegyes forgalmu ut

A terilet-felhasznalés: K-T (Kalonleges temet6 teriilet), K6-7 (erdsitett burkolatt hegyi 1t)
A beépités maddja: szabadonalld

A megengedett maximalis beépithetdség: 10%

A megengedett legnagyobb épitmeénymagassag: 4,5 m

A megengedett legkisebb telekméret: kialakult.

Biologiai aktivitasérték szamitas

HRSZ/ JELENLEGI| ERTEK | Szamitott | TERVEZETT | ERTEK | Szamitott
MEGNEV. | TERULET | OVEZET (pont/ha) érték | OVEZET (pont/ha) érték
8 522 | K-t 3,0 1565| K09 05 261
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. Atervezett kajak-kenu palya térsége, hrsz: 032/8 ¢s kornyéke
. Atervezett szocialis gyermekkozpont tombje, hrsz: 594/25

. A belvarosi tombok szabalyozasanak feliilvizsgalata

Az el6kert hasznalat feliilvizsgalata a kijelolt teriiletre vonatkozdan
A Jokai utca ¢€s a vasut kozotti tertilet, illetve onkormanyzati telkek
szabalyozasanak feliilvizsgalata

Tokaj egész teriiletén a hulladékgazdalkodas és tormelék
feldolgozas kérdéskorének szabalyozasa

Dobo-diildi ut szabalyozasi szélességének feliilvizsgalata

128. hrsz. kegyeleti park bels6 utjanak kialakitasa

9. A miiszaki osztalyi altal 6sszedllitott hibalista feliilvizsgéalata

Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - Alaptérkép - valtozasi helyszinek 8.

K Megbizé / Epittet6: Tokaj Viros Onkormdnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54.
"' Tervezé: Szilszakdllkert KFT., 3556 Kisgydr, Jokai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com
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Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek médositasa - Szerkezeti terv valtozas a 8. helyszin dbrazolasava

| Jelenlegi allapot

Tervezett allapot

Megbizé / EpittetS: Tokaj Viros Onkormadnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54.
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Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - Szabalyozasi terv valtozas a 8. helyszin abrazolasava

K Megbizé / Epittet6: Tokaj Viros Onkormdnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54. V-81
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9. pont - A miiszaki osztaly altal osszeallitott hibalista feliilvizsgalata
9/A. pont — Vilagorokségi magterulet hatara

A tajékoztatési szakaszban megkapott 6rokségvédelmi adatszolgaltatas alapjan pontositva.
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Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - 9/A. - Mlszaki osztaly hibalista - Vilagérokségi magterilet hatara

+ Megbizé / Epittets: Tokaj Viros Onkormdnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54. V-9
UV Tervezd: Szilszakdllkert KFT., 3556 Kisgyor, Jokai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com -
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9/B. pont — Ovezethatarok hatarozottabb jelolése

A digitalis abrazolas lehetdségeinek kerete kozott pontositva.

9/C. pont — 3005. hrsz. (Benké telek) dvezeti besorolasa sziikséges

A Szerelmi pincesorhoz tartozo eredetileg mez6gazdasagi altalanos besorolasu teriilet
Gazdasagi - kereskedelmi — szolgaltato teriiletté modosul, hasonloképpen a borterllet tébbi
pincegazdasagahoz.

A terilet-felhasznalas: Gksz (Gazdasagi kereskedelmi szolgaltato dvezet)
A beépités mddja: szabadonalld

A megengedett maximalis beépithetdség: 40%

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m

A megengedett legkisebb telekméret: 900 m2.

Bioldgiai aktivitasérték szamitas

HRSZ/

MEGNEV | TERULE JELENLEG ERTEK | Szamitott TERVEZET ERTEK | Szamitott
T[I OVEZET (pont/ha) érték | T OVEZET | (pont/ha) érték

9/C 1828 | Mk 5,0 9139 | Gksz 04

731

10
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Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - 9/C. - Miiszaki osztaly hibalista - Hrsz: 3005, 6vezeti besorolas valtozas

Sz

K Megbizé / Epittet6: Tokaj Viros Onkormdnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54.

N Tervezd: Szilszakdllkert KF T., 3556 Kisgyor, Jokai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com
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SZILSZAKALLKERT KFT. - 3556 Kisgyér, Jékai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert @gmail.com

9/D. pont — A toltés 10 méteres védotavolsaga, épitési hely javitas a teljes
kozigazgatasi terlleten

A toltés melletti 10 méteres védésavot Tokaj Varos teljes kOzigazgatasi terlletén
abrazoltuk. Nehézséget okozott, hogy a toltés tényleges laba sok helyen nem éllapithat6
meg, hiszen az allami alapadatként megkapott digitalis alaptérkép a toltés telkének jogi
telekhatarait tartalmazza, magat a mitargyat nem. Ennek megfeleléen az épitési telkek
hataran belul jel6ltik ki a 10 méteres beépitéesre nem szant savot az épitési hely
hataraként. A hagyomanyos halaszfaluban, mind az Ovaros, mind Kis-Tokaj esetében az
éplletek jelent6s része (halaszhazakrol van szd) kozvetlen a vizpartra telepult, ez
esetekben a modositott épitési helyet e teruletek beépitési jellegének védelmében
kiegészitettiik a mar meglévo épiiletek altal lefedett teriiletekkel.

9/E. pont — 1022/22-23 és 1045 hrsz-u telkek dvezeti mdodositasa sziikséges

A megbizoi (varos) igényeknek megfelelden a vasartér kornyekének teriiletfelhasznalasat
madositottuk.

A terllet-felhasznalas: Gksz (Gazdasagi-kereskedelmi-szolgaltatd dvezet)
A beépités mddja: szabadonallo
A megengedett maximalis beépithetdség: 40%
A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

A megengedett legkisebb telekméret: 2590 m2.

Biologiai aktivitasérték szamitas

HRSZ/ ] JELENLEGI| ERTEK| Szamitott | TERVEZETT | ERTEK | Szamitott
MEGNEV. | TERULET | OVEZET (pont/ha) érték | OVEZET (pont/ha) érték
9/E 8297 | Gip 0,4 3319 | Gksz 0,4 3319
9/E 2822 | K-Vas 1,5 4 233 | Gksz 0,4 1129
9/E 174 | KO 0,5 87 | Gksz 0,4 69
9/E 453 | Ko 0,5 226 | K-Vas 15 679

11
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+ Megbizé / Epittets: Tokaj Viros Onkormdnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54.
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SZILSZAKALLKERT KFT. - 3556 Kisgyér, Jékai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert @gmail.com

9/F. pont — Hrsz: 42. a Vasko saroktelek nem zoldterdlet

A jovéhagyott Szerkezeti és Szabalyozéasi Terv hibasan jelolte a hrsz: 42. telket
zbldterlletnek, a sziikséges korrekciot vegrehajtottuk.

A terllet-felhasznalas: Vt
A beépités maddja: zartsord
A megengedett maximalis beépithetdség: 80%
A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m

A megengedett legkisebb telekméret: kialakult (115 m2).

BiolOgiai aktivitasérték szamitas

HRSZ/ JELENLEGI| ERTEK | Szamitott| TERVEZETT| ERTEK | Szamitott
MEGNEV. | TERULET | OVEZET (pont/ha) érték | OVEZET (pont/ha) érték
9/F. 117 | Zkp 1,2 140 | Vt 0,5 58

12
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Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - 9/F - Miiszaki osztaly hibalista - Hrsz: 42. Vasko telek dvezeti besorolas
valtozas

+ Megbizé / Epittets: Tokaj Viros Onkormdnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54.
UV Tervezd: Szilszakdllkert KFT., 3556 Kisgyor, Jokai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com
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SZILSZAKALLKERT KFT. - 3556 Kisgyér, Jékai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert @gmail.com

9/G. pont — Ikres beépitési mod fellilvizsgalata

A Szabélyozési Terven néhany helyen jeloltink ikres beépitési modot az Ovezetek
szabalyozasanal. Ezen telekcsoportok nem a hagyomanyos értelemben vett ikerhdzas
¢épités eredményei, hanem a hosszl idOben lezajlé spontan épitési folyamatok termékei.
Szandékunk szerint e képzodmények tovabbélésének lehetdségét szerettiik volna e
jel6léssel (szabalyozassal) biztositani. Felulvizsgalatukra nincs szlkség.

9/H. pont — Hrsz: 0152. vasut melletti telek szabalyozasanak feltilvizsgalata

Az eredeti szerkezeti és szabalyozasi terv kozotti ellentmondast (rajzhiba) a helyes
tertletfelhasznalas jeldlésével modositottuk.

A terllet-felhasznalas: Gksz (Gazdasagi-kereskedelmi-szolgaltatd dvezet)
A beépités mddja: szabadonallé — nem modosul

A megengedett maximalis beépithetéség: nem maddosul
A megengedett legnagyobb épitménymagassag: nem maddosul
A megengedett legkisebb telekméret: nem maddosul

Bioldgiai aktivitasérték szamitas

HRSZ/ ) JELENLEGI ERTEK | Szamitott TERVEZETT ERTEK | Szamitott
MEGNEV. | TERULET | OVEZET (pont/ha) érték | OVEZET (pont/ha) érték
9/H. 1511 | Kok 0,6 907 | Gksz 0,4 604
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Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - 9/H. - Miiszaki osztaly hibalista - Hrsz: 0152, évezeti besorolas valtozas
Megbizé / Epittet6: Tokaj Viros Onkormdnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54.

" Tervezé: Szilszakallkert KF T., 3556 Kisgyor, Jokai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com
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SZILSZAKALLKERT KFT. - 3556 Kisgyér, Jékai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert @gmail.com

9/1. pont — Hrsz: 2337 (a,b alrészlethatarokkal), 2338 felulvizsgalata

A jelenleg hatalyos teleplilésrendezeési eszkdzok rendelkezéseinek sajnalatos figyelmen kivill
hagyasaval 6sszevonasra kerllt a 2337 és 2338 hrsz-U telek. A beépitésre szant terulet
megvaltozott hataranak szerepe van a lehetséges épitési hely Kkijelolésében. Az ilyen
korialmények kozott kialakult allapot figyelembevételével modositottuk a tervet.

A teriilet-felhasznalas: Lf

A beépités mddja: szabadonalld
A megengedett maximalis beépithetdség: 10%
A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

A megengedett legkisebb telekméret: kialakult.

Bioldgiai aktivitasérték szamitas

HRSZ/ ) JELENLEGI| ERTEK| Szamitott| TERVEZETT | ERTEK | Szamitott
MEGNEV. | TERULET | OVEZET (pont/ha) érték | OVEZET (pont/ha) értek
9. 1257 MK 5,0 6286 | Lf 24 3017
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Tokaj varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa - 9/1. - Mlszaki osztaly hibalista - Hrsz: 2337, 2338, beltertlet hatar
maédosulas

K Megbizé / Epittet6: Tokaj Viros Onkormdnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54. V-9

'V Tervezé: Szilszakdllkert KF T., 3556 Kisgyor, Jokai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert@gmail.com




SZILSZAKALLKERT KFT. - 3556 Kisgyér, Jékai utca 13., +36 30 986 3113, szilszakallkert @gmail.com

9/J. pont — Hrsz: 1258/1, -/2 telkek hasznalata

A Szerelmi pincesor vonalat folytaté eredetileg kertvarosias lakéterilet megjel6lt része
Gazdasagi—kereskedelmi-szolgaltato tertletté modosul, hasonldképpen a borterilet tobbi
pincegazdasagahoz. Mivel két hosszanti — hegynek tartd6 — oldalan ut illetve vizmosas

talalhato, igy kapcsolata a lak6dvezettel nem kdzvetlen.

A terllet-felhasznalas: Gksz (Gazdasagi kereskedelmi szolgaltato dvezet)
A beépités mddja: oldalhataron allé

A megengedett maximalis beépithetdség: 40%

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

A megengedett legkisebb telekméret: 500 m2.

HRSZ/ JELENLEGI| ERTEK | Szamitott| TERVEZETT| ERTEK | Szamitott
MEGNEV. | TERULET | OVEZET (pont/ha) érték | OVEZET (pont/ha) érték
9/J. 1360 | Lke 2,7 3672 | Gksz 0,4 544
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Megbizé / EpittetS: Tokaj Viros Onkormadnyzata, 3910 Tokaj, Rakéczi u. 54. V-9
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